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DECRETO N°. 14 DE 11 DE MARCO DE 2021.
Regulamenta a Lei Federal n“.
13.465/2017 no dmbito do Municipio de
Sdo Francisco e dd outras providéncias.

CONSIDERANDO o preceito constitucional de que a politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Piiblico Municipal, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e garantir 0 bem-estar de seus habitantes, contido no art. 182 da

Constituicdo da Repiblica de 1988;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) estabeleceu como
uma das diretrizes da politica urbana a garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido
como o direito i terra urbana, 2 moradia, ao sancamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servigos piiblicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes ¢ futuras geracdes
(art. 2°, 1), a ordenacio e o controle do uso do solo (art. 2° VI), a justa distribuicio dos
beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacdo (art. 2°, IX) e ainda a regularizagéo
fundidria como instrumento de politica urbana (art. 4°, V, "q");

CONSIDERANDO que a regularizacdo fundidria de &reas ocupadas irregularmente por
populacdo de baixa renda € uma das formas de intervencao concreta do Poder Pablico para o
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 13.465/2017 estabelece instrumentos e
procedimentos para a implementa¢io de processos de regularizacdo fundidria (REURB) em
todo o territério nacional, atribuindo competéncias aos Municipios, em especial, para requerer
¢ instaurar a REURB, classificar as modalidades da REURB, processar, analisar € aprovar os
projetos de regularizacdo fundidria e emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF),
conforme arts. 14, I, 28 e 30 da citada lei;

CONSIDERANDO a existéncia de diversas dreas com processo irregular de parcelamento e
ocupacdo do solo urbano, configurando nucleos urbanos informais consolidados e
predominantemente habitados por populacdo de baixa renda, caracterizadas como de interesse
social para fins de regularizacio fundiaria;

DECRETA:

CAPi}“ULO I
DISPOSICOES GERAIS

Sec¢ao 1
Da Regulariza¢io Fundidria Urbana

Art. 1°. Ficam instituidas normas e procedimentos aplicdveis a Regularizacio Fundiéria
Urbana (Reurb) no Municipio de Sdo Francisco, que abrange medidas administrativas,
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorporacéo dos niicleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e 2 titulagio de seus ocupantes, de acordo com o0s
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critérios contidos nesta Lei 13.465/2017 e Decreto 9.310/2018 em conformidade com as
demais legislacdes federal pertinentes.

§ 1° - O Poder Piiblico Municipal formularé e desenvolvera no espago urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdémica, social e
ambiental ¢ ordenagfo territorial, buscando a ocupagio do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° - A Reurb promovida por meio da legitimacio fundidria somente podera ser aplicada para
os nicleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma deste Decreto, até 22 de
dezembro de 2016.

§ 3° - O municipio executard os servi¢os necessarios a implantacio da Reurb — S, podendo
para tanto realizar a coniratagio de empresas especializadas custeadas pelo municipio, com ou
sem a participacio financeira dos beneficidrios, ou ainda, credenciar empresas especializadas
para a realizacio dos servigos com despesas pagas pelos beneficirios.

Art. 2°. Constituem objetivos da Reurb promovida em dmbito municipal:

identificar os niicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizi-los e
assegurar a prestagdo de servicos piiblicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢Oes urbanisticas e ambientais em relagio a situagio de ocupacio informal anterior;

criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populacio de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais regularizados;

promover a integragdo social e a geragio de emprego e renda;

incentivar a resolucio extrajudicial de conflitos, em reforco A consensualidade e 2 cooperacio
entre Estado e sociedade;

garantir o direito social & moradia digna e s condigdes de vida adequadas;

garantir a efetivacdo da fungdo social da propriedade;

ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes;

concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacio e no uso do solo;

prevenir e desestimular a formagéo de novos niicleos urbanos informais;

conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

proporcionar a participagio dos interessados nas etapas do processo de regularizagio
fundiéria.

articular-se com as politicas setoriais de habitacio, saneamento ambiental e mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo;

controlar, fiscalizar e coibir novas ocupagdes irregulares na 4rea objeto de Reurb.

Art. 3°. Para fins deste Decreto, consideram-se:

nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de 4rea inferior A fracio minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em 4rea qualificada ou inscrita como rural;

nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo vigente a época
de sua implantacao ou regularizacio;
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nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupagao, a natureza das edificagoes, a localizacio das vias de circulagido e a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem avaliadas pelo Municipio;
demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis piblicos e privados
abrangidos pelo niicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagio na matricula
destes iméveis da viabilidade da regularizagio fundidria, a ser promovida a critério do
Municipio;

Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundidria aprovado, do termo
de compromisso relativo a sua execucio e, no caso da legitimagao fundidria e da legitimacio
de posse, da listagem dos ocupantes do niicleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacio destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

legitimagdo de posse: ato do poder piblico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢io de direito real de
propriedade na forma deste Decreto, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacéo ¢ da natureza da posse;

legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originéria do direito real
de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras piblicas ou
privadas em nicleos urbanos informais.

§ 1° - Para fins da Reurb, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensoes de dreas destinadas ao uso piblico, ao tamanho dos lotes regularizados ou a outros
parametros urbanisticos e edilicios.

§ 2° - O termo de compromisso necessario ao projeto urbanistico, conterd o cronograma da
execugdo de obras e servicos e da implantagdo da infraestrutura essencial e poderd prever
compensagdes urbanisticas e ambientais, quando necessarias.

§ 3% - Constatada a existéncia de niicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservagio permanente ou em érea de unidade de conservagio de uso sustentdvel ou
de protecio de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara,
também, o disposto nos arts. 64 ¢ 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na
qual se torna obrigat6ria a elaboragio de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que
justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagio de ocupacdo informal anterior,
inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 4° - Cabe ao poder executivo a aprovagio do projeto de regularizacio fundiéria tratado no §
3°.

§ 5° - No caso de a Reurb abranger drea de unidade de conservacgiio de uso sustentivel que,
nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizacio, serd exigida
também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico COMprove que essas
intervengdes de regularizacdo fundidria implicam a melhoria das condicbes ambientais em
relagéo a situagdo de ocupacéio informal anterior.

§ 6 - Na Reurb cuja ocupacio tenha ocorrido as margens de reservatérios artificiais de dgua
destinados & geragdo de energia ou ao abastecimento ptblico, a faixa da 4rea de preservagio
permanente consistird na distincia entre 0 nivel maximo operativo normal € a cota maxima
maximorum.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO

MINAS GERAIS
Rua Montes Claros n° 243 — Centro - CEP 39.300-000 — CNPJ 22.679.153/0001-40

Art.4°. O Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Obras, transporte e urbanismo,
€ responsavel pela aprovacio da Reurb, que compreende a aprovacdo urbanistica do projeto
de regularizac@o fundiaria e o parecer ambiental da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 1° - Inexistindo profissionais habilitados na Secretaria de Administracio para a aprovacio
ambiental a que se refere o caput, a aprovacao podera ser realizada por outro 6rgio municipal
que possua, em seus quadros, profissionais com as referidas atribuigOes, independentemente
da existéncia de convénio com os Estados ou com a Unido.

§ 2° - Os estudos referidos no art. 3° deverdo ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagio fundidria e conter, conforme o
caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 3% - Os estudos técnicos referidos no art. 3° aplicam-se somente as parcelas dos niicleos
urbanos informais situados nas 4reas de preservacdo permanente, nas unidades de
conservacao de uso sustentdvel ou nas dreas de prote¢ido de mananciais e poderdo ser feitos
em fases ou etapas, sendo que a parte do ndcleo urbano informal ndo afetada por esses
estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° - A aprovacdo ambiental da Reurb prevista neste artigo poder4 ser feita pelos Estados na
hipétese de o Municipio néo dispor de profissionais habilitados para a aprovagio dos estudos
ambientais.

Art, 5°. A Reurb compreende duas modalidades:

Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagio fundiaria aplicdvel aos niicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacio cuja renda familiar nio ultrapasse a
trés (5) saldrios minimos;

Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagio fundidria aplicdvel aos nicleos
urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso I
deste artigo.

§ 1° - A predominéncia a que se refere o inciso I serd aferida quando mais da metade dos
iméveis forem ocupados por familias com renda per capta inferior a 5 saldrios mfnimos, tendo
por referéncia os dados oficiais do IBGE para o municipio, podendo ser fundamentado ainda
em outras informacdes oficiais disponiveis em relagdo ao niicleo urbano a ser regularizado.

§ 2° - O chefe do poder executivo municipal, aquiescendo com o teor dos fundamentos
previsto no pardgrafo anterior, expedira ato normativo declarando o nicleo urbano informal
como de interesse social ou especifico.

§ 3° - As iseng0es previstas na legislacdo federal aplicam-se integralmente aos procedimentos
de Reurb desenvolvidos em 4mbito municipal, inclusive aqueles que tenham por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo Poder Piblico,
diretamente ou por meio da administragio pablica indireta, que j4 tenham sido implantados
em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° - A classificagio da modalidade visa exclusivamente 2 identificacio dos responsaveis
pela implantagdo ou adequagdo das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito a gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 5° - A classificagao da modalidade da Reurb de unidades imobilidrias residenciais ou nio
residenciais integrantes de niicleos urbanos informais podera ser feita, a critério do poder
executivo, ou quando for o caso, dos Estados e da Unido, de forma integral, por partes ou de
forma isolada por unidade imobilidria.
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§ 6° - No mesmo nicleo urbano informal, podera haver as duas modalidades de Reurb, desde
que a parte ocupada predominantemente por populagao de baixa renda seja regularizada por
meio de Reurb-S e o restante do niicleo por meio de Reurb-E.

§ 7° - A regularizacio fundidria de ndcleos urbanos informais constituidos por unidades
imobilidrias no residenciais podera ser feita por meio de Reurb-S ou Reurb-E.

§ 8° - A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagio de servigo
piiblico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto, distribuigdo de energia elétrica, ou outros
servicos piblicos, € obrigat6rio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexio da edificagio a
rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuicio de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utilizagdo do servigo.

Art. 6°. Ficam declarados como de interesse social para fins de regularizagio fundidria na
modalidade REURB-S, com base nos critérios estabelecidos no Art. 5°., uma vez que ha
predominéncia de popula¢io de baixa renda nas areas objeto de REURB, nos termos do artigo
13, inciso I, e artigo 30, inciso I, ambos da Lei Federal n° 13.465/2017 nos seguintes bairros,
localidades ou distritos integrantes do municipio:

I.  Bandeirantes
II.  Barreiro (Santa Izabel de Minas)
III. Bom Jardim da Prata
IV.  Centro
V.  Conceigao da Vargem (distrito)
VI.  Funcionarios
VII.  Geraldo Magela
VIII.  Jardim Graziela
IX.  Jardim Miliena
X.  Jardim Regalito
XI.  Jodo Aguiar
XII.  Lapinha
XHI. Luzia
XIV.  Nossa Senhora Aparecida
XV. Povoado Mocambo
XVI. Povoado do Retiro
XVIL.  Quebra
XVIII.  Santo Antonio
XIX.  Sao José
XX.  Sédo Lucas
XXI.  Sagrada Familia

XXII.  Santana de Minas (distrito)
XXIII.  Sio Francisco de Assis
XXIV.  Sio Pedro

XXV.  Sobradinho
XXVI.  Travessdo (distrito)

XXVII.  Vila do Espirito Santo
XXVIII.  Vila do Morro
XXIX. Vila Vicentina

XXX.  Angical

XXXI. I Alto Sao Joao
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Art. 7°. " Séo isentos de custas ¢ emolumentos o0s atos necessarios ao registro da Reurb-S.

§ 1° As isencdes de custas e emolumentos a que se refere o caput independem do disposto
no § 4°do art. 11 da Lei n®11.124, de 16 de junho de 2005 .

§ 2° As isencOes de custas e emolumentos aplicam-se a partir da classificagéo prevista nos art.

13 e art. 30, caput, inciso I, da Lei n° 13.465, de 2017 , pelo municipio, como Reurb-S.

§ 3° Para a aplicacdo das isengdes de custas e emolumentos na fase de processamento
administrativo da Reurb-S anterior 4 emissdo da CRF, o interessado apresentard documento
emitido pelo municipio que ateste a classificacao da regularizacdo do nacleo urbano informal
como Reurb-S.

Art, 8% " Os atos necessarios ao registro da Reurb-S, a que se refere o caput do artigo anterior,
compreendem, entre outros:

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos beneficiarios;

I - o registro da legitimacio fundidria;

III - o registro do titulo de legitimacdo de posse € a sua conversao em titulo de propriedade;
IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacio fundidria, com abertura de matricula para
cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V - a primeira averbagio de construcdo residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;

VI - a aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada da Reurb-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no dmbito da Reurb-S;

VIII - a averbacdo das edificagOes de conjuntos habitacionais ou condominios;

IX - a abertura de matricula para a drea objeto da regularizagdo fundidria, quando necessdria;
X - a abertura de matriculas individualizadas para as 4reas piblicas resultantes do projeto de
regularizacao; e

XI - a emisséo de certiddes necessérias para os atos previstos neste artigo.

Pardgrafo Gnico. As certiddes referidas no inciso XI do caput sdo relativas 3 matricula,
transcri¢ao, a inscrigdo, a distribuicdo de acdes judiciais e aos registros efetuados no ambito
da Reurb, entre outras. (Redacio dada pelo Decreto n® 9.597, de 2018)

Art. 9°. Fica admitido o uso misto de atividades nas agdes de Regularizacio Fundidria Urbana,
visando & promogdo da integracio social e a geragio de emprego e renda no nicleo urbano
informal.

Secio IT
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 10°. Fica o poder executivo autorizado a instaurar o procedimento de Reurb em niicleos
urbanos informais, sem prejuizo dos seguintes legitimados:

a Unido, os Estados, o Distrito Federal, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo piblica indireta;

0s seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizacées sociais, organizagbes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regulariza¢io fundidria urbana;

os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

a Defensoria Piblica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

o Ministério Piblico.
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§ 1° - Os legitimados poderdo promover todos os atos necessérios a regularizacao fundiéria,
inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusio da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsiveis pela implantacio

dos ntcleos urbanos informais.
§ 3° - O requerimento de instauragio da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e

incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nicleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, nao os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secio I
Disposi¢des Gerais

Art. 11°. Poderao ser utilizados, no &mbito da Reurb, os institutos juridicos previstos na Lei
Federal 13.465 de 2017, sem prejuizo de outros que se mostrarem adequados.

Art. 12. Na Reurb-E, promovida sobre bem piiblico, havendo solucio consensual, a aquisi¢io
de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade
imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo € em
conformidade com o disposto no art.37 deste Decreto, sem considerar o valor das acessdes €
benfeitorias do ocupante e a valorizacdo decorrente da implantacio dessas acessoes e
benfeitorias.

Pardgrafo Unico - As dreas de propriedade municipal registradas no Registro de Iméveis, que
sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb,
desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial.

Art. 13. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagiio
fundidria e a constituigdo de direito real em nome dos beneficidrios poderio ser feitos em ato
tnico, a critério do ente piblico promovente.

§ 1° - Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartGrio o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela
Reurb e respectivas qualificagoes, com indicagio das respectivas unidades, ficando
dispensadas a apresentacio de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentagio
referente a qualificagiio de cada beneficiario.

§ 2° - A qualificagdo dos beneficiérios a que se refere o § 1° serd constituida de:

Nome completo;

Estado civil; e

Nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.
Numero do Documento de Identidade.
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§ 3° - Poderd haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em um
niicleo urbano informal e caberd ao Poder Piiblico titular do dominio indicar a qual direito
real cada beneficiario faz jus.

§ 4° - O procedimento previsto neste artigo poder ser aplicado no todo ou em parte do miicleo
urbano informal e as unidades que nido se enquadrarem neste artigo poderdo ser tituladas

individualmente.
§ 5° - A listagem dos ocupantes ¢ o instrumento indicativo do direito real constituido,

previstos no § 1°, poderdo ser encaminhados ao cartdrio de registro de imdveis em momento
posterior ao registro da CRF.

§ 6° - Na Reurb-S promovida pela Unido, pelos Estados ou pelo Distrito Federal em éreas de
suas propriedades, caberd a estes a definicdo do instrumento indicativo do direito real
constituido e a listagem dos ocupantes a serem beneficiados, que poderdo ser encaminhados
ao cartério de registro de iméveis juntamente com a CRF ou em momento posterior,
conforme previsto no § 5°.

Art. 14 - O poder piiblico municipal podera instituir como instrumento de planejamento
urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de
ordenamento de seu territério.

§ 1° - Para efeitos deste Decreto, considera-se ZEIS a parcela de 4rea urbana instituida pelo
plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente & populacido
de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacio do solo.

§ 2° - A Reurb nio estd condicionada 2 existéncia de ZEIS.

Secio 11
Da Demarcacio Urbanistica

Art. 15. O poder pablico podera se valer do procedimento de demarcagdo urbanistica previsto
na legislacdo federal pertinente, com base no levantamento da situacio da 4rea a ser
regularizada e na caracteriza¢do do nicleo urbano informal a ser regularizado.
Secio II1
Da Legitimag¢io Fundiaria

Art. 16. A legitimagéo fundiaria, forma origindria de aquisicdo do direito real de propriedade
conferido por ato do poder executivo, exclusivamente no dmbito da Reurb, poderi ser
conferida aquele que detiver em 4rea piiblica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobilidria com destinacio urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° - Apenas na Reurb-S, a legitimacio fundiaria sera concedida ao beneficidrio, desde que
atendidas as seguintes condi¢des:

o beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietério de imével urbano ou rural;

o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundidria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano distinto; e

em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse social da ocupacdo.
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§ 2° - A legitimacdo fundiaria serd utilizada para a regularizagio de iméveis ndo edificados
apenas na modalidade Reurb-E.
§ 3° - Por meio da legitimacio fundidria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre ¢ desembaracada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscri¢oes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.
§ 4° - Na Reurb-S de iméveis piblicos, o poder executivo municipal fica autorizado, quando
titular do dominio, a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do niicleo urbano
informal regularizado por meio da legitimagio fundiaria.
§ 5° - Para que haja o reconhecimento nos termos do § 4°, é imprescindivel a emissio de
parecer juridico, que atestari o cumprimento dos requisitos legais exigidos neste artigo e
submeterd o processo ao chefe do poder executivo.
§ 6° - Na legitimacdo fundidria, o Poder Executivo Municipal encaminhard ao cartério de
registro de imdéveis, para registro imediato da aquisicdo de propriedade, a CRF, dispensados a
apresentagao de titulo individualizado e as cépias da documentacio referente a qualificacio
do beneficidrio, o projeto de regularizagdo fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes ¢ a
sua devida qualificacdo e a identificagdo das dreas que estes ocupam.
§ 7° - Para fins do disposto no § 5°, a CRF serd acompanhada exclusivamente pelo projeto de
regulariza¢do fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes, com a sua qualificaciio, e a
identificacdo das dreas ocupadas.
§ 8% - O Poder Executivo podera atribuir dominio adquirido por legitimacio fundiéria aos
ocupantes que néo tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial.
§ 9° - O procedimento previsto neste artigo poderd ser aplicado no todo ou em parte do niicleo
urbano informal e as unidades que ndo tenham sido regularizadas por meio da legitimacio
fundiaria poderdo ser regularizadas por meio de outro instrumento previsto em lei.
Secao IV
Da Legitimacio de Posse

Art. 17. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagio
fundidria, constitui ato do poder executivo destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificacio de seus ocupantes, do
tempo da ocupacdo e¢ da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma deste Decreto e da legislagio federal pertinente.

§ 1° - A legitimagdo de posse podera ser transferida por ‘causa mortis’ ou por ato ‘inter
vivos®.

§ 2° - A legitimacdo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados em drea de
titularidade do poder priblico. ’

Art. 18. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacio de posse, decorrido o prazo de
cinco anos de seu registro, terd a conversdo automatica dele em titulo de propriedade, desde
que atendidos os termos e as condicbes do art. 183 da Constituigio Federal,
independentemente de prévia provocagio ou pratica de ato registral.

§ 1° - Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicio Federal, o titulo de
legitimagio de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
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requisitos de usucapido estabelecidos na legislagio em vigor, a requerimento do interessado,

perante o registro de iméveis competente.

§ 2° - A legitimacédo de posse, apés convertida em propriedade, constitui forma originéria de
aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinacdo urbana
regularizada restard livre e desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou
inscri¢oes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem

respeito ao préprio beneficiario.

Art. 19. O titulo de legitimacao de posse poderd ser cancelado pelo poder executivo quando
constatado que as condicdes estipuladas neste Decreto ¢ na legislagdo federal deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou
do instrumento.

Secio V
Da instrugfio processual

Art. 20. Nos procedimentos de legitimagdo fundiaria e legitimagio de posse o processo
administrativo para conhecimento e concessdo do direito real ser4 instruido no minimo, por:

documento de identidade e CPF do(s) titular(es) e conjuge ou companheiro.

comprovante de residéncia com emissdo, no maximo, a 03 meses da data da apresentacio.
certiddo de nascimento/casamento ou, se se tratar de pessoa juridica, de registro civil ou
comercial, acompanhada de cGpia do contrato ou do estatuto social;

cadastro do beneficidrio, em formuldrio préprio, por ele assinado;

documento(s) comprobatério(s) de direito sobre a drea e da origem desse direito;

certidio de registro da drea em nome do beneficidrio ou de seus antecessores, quando houver;
planta e memorial descritivo da 4rea.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secio I
Disposi¢oes Gerais

Art. 21. A Reurb obedeceri s seguintes fases:

requerimento dos legitimados;

processamento  administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestagao dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

elaboragdo do projeto de regularizagio fundidria;

saneamento do processo administrativo;

decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dar4 publicidade;
expedi¢do da CRF pelo Municipio; e

registro da CRF e do projeto de regularizacio fundiria aprovado perante o oficial do cartério
de registro de iméveis em que se situe a unidade imobilidria com destinacdo urbana
regularizada.
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Art. 22. Compete ao Poder Executivo:

classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb, em atinéncia ao disposto no art.6° deste
Decreto; '
concede ou contratar, por meio de licitagdo, ou credenciar, para instituicdio de parceira
visando a execugho do servico piblico da Reurb, resguardando para si a chancela dos
documentos previstos no procedimento de regularizagio;

aprovar os projetos de regularizagio fundiiria, por meio da Secretaria de Administragao.

emitir a CRF.

§ 1° - O requerimento da Reurb, realizado por meio de um dos legitimados previstos neste
Decreto, serd protocolado na Secretaria de Administracao e deve ser instruido, no minimo,
sob pena de indeferimento, com os seguintes documentos do nicleo urbano a ser

regularizado:

Planta georreferenciada ¢ memorial descritivo do perimetro a ser regularizado, com a
respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica;

Indicagio dos possiveis proprietarios e confrontantes do niicleo urbano informal, indicando,
quando possivel, 0 nome completo, CPF e endereco residencial;

Indicacdo de possiveis restrigoes 4 ocupagio;

Indicacdo da modalidade de Reurb.

§ 2° - Recebido o requerimento, a Secretaria de Administragio verificari a documentacio
entregue pelo requerente no prazo de at€é 30 dias e, caso a documentacdo esteja em
desconformidade com o previsto no §1°, o indeferird, indicando as complementaches
necessirias ao processamento do pedido.

§ 3° - Estando o requerimento em conformidade com os documentos previstos neste artigo, a
Secretaria de Administragio elaborard parecer, classificando a Reurb, no prazo de até 60
(sessenta) dias.

§ 4° - O parecer a que alude o pardgrafo segundo serd encaminhado ao chefe do poder
executivo que, aquiescendo, instaurard o procedimento.

§ 5° - Decorrido o prazo previsto no §3° sem manifestacio do poder executivo, a modalidade
de Reurb serd classificada automaticamente, conforme indicacdo do requerente, com
consequente prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de
futura revisao dessa classificagio pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 6° - Na Reurb requerida pela Unifio ou pelos Estados, a classificagio prevista no inciso I do
caput deste artigo ser4 de responsabilidade do ente federativo instaurador.

Art. 23. Instaurada a Reurb, o Poder Executivo deverd proceder as buscas necessdrias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde est4 situado o nicleo urbano informal
a ser regularizado.

§ 1° - Caberd ao municipio ou a prestadora do servigo notificar os titulares de dominio, os
responsaveis pela implantacio do niicleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, para que apresentem impugnacio no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da data da notificacio.

§ 2° - Quanto aos im6veis piblicos municipais, a notificagdo serd encaminhada aos
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que apresentem impugnacio no
prazo de trinta dias, contado da data da notificacdo.
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§ 3° - O municipio poderd promover alteragdes no projeto de regularizacio fundidria em
decorréncia do acolhimento, total ou parcial, das impugnagdes referidas nos § 1°e § 2°.

§ 4° - A notificacdo do proprietdrio e dos confinantes serd feita por via postal com aviso de
recebimento ou entrega pessoal por funcionirio credenciado mediante recibo, no endereco
que constar da matricula ou da transcricio do imével e serd considerada efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° - A notificagdo da Reurb também serd feita por meio de publicagio de edital, com prazo
de trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a descricio da 4rea a ser

regularizada, nos seguintes casos:

do proprietirio e dos confinantes nio encontrados; e
de recusa da notificacdo por qualquer motivo.

§ 67 - A auséncia de manifestacao dos titulares de dominio, dos responséveis pela implantacio
do micleo urbano informal, dos confinantes ¢ dos terceiros eventualmente interessados serd
interpretada como concordéncia com a Reurb.

§ 7° - O procedimento extrajudicial de composicio de conflitos serd iniciado caso a
impugnacdo nio seja acolhida.

§ 8° - A notificacdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacéo implicard a perda
de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

§ 9° - Apresentada a impugnagdo apenas em relacio a parte da 4rea objeto da Reurb, é
facultado ao poder executivo prosseguir com a Reurb em relacio 2 parcela ndo impugnada.

§ 10 - O Municipio, poder4 instituir Comissio Imobilidria para acompanhar a Reurb, que
poderd avaliar, processar, deferir ou rejeitar a impugnacio infundada, por meio de ato
fundamentado do qual constem as razées pelas quais assim a considerou, ¢ dar seguimento 2
Reurb se o impugnante nio apresentar recurso no prazo de quinze dias, contados da data da
notificagio da decisio de rejeicio.

§ 11 - Indeferido o recurso, o impugnante apresentard as suas razées ao chefe do Poder
Executivo, caso ndo haja consenso, o poder executivo poderéd iniciar o procedimento
extrajudicial de composicio de conflitos.

§ 12 - Considera-se infundada a impugnacio que:

nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanga na propriedade do
impugnante, apresentando, imprescindivelmente, titulo de propriedade;

nao apresentar motivacao, ainda que sumaria; ou

versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 13 - Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nio esteja matriculado ou transcrito
na serventia, serdo realizadas diligéncias junto s serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagio
juridica atual seja certificada.

§ 14 - O requerimento de instaura¢io da Reurb ou, na forma do regulamento, a manifestagio
de interesse nesse sentido por parte de quaisquer dos legitimados garante, perante o Poder
Piblico, aos ocupantes dos niicleos urbanos informais situados em &reas publicas a serem
regularizados a permanéncia em suas unidades imobilidrias, preservadas as situacdes de fato
Ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento da Reurb.

§ 15 - Na Reurb-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes que comprovem a
titularidade de dominio da 4rea, providenciar o levantamento topogrifico georreferenciado e



o)

1I-

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO

MINAS GERAIS
Rua Montes Claros n® 243 — Centro — CEP 39.300-000 — CNPJ 22.679.153/0001-40

apresentar 0 memorial descritivo da édrea e a planta do perimetro do nicleo urbano informal

com demonstracdo, quando possivel, das matriculas ou das transcri¢des atingidas. .
§ 16 - Fica dispensado o disposto no pardgrafo anterior, caso adotados os procedimentos da

demarcacio urbanistica.

Art. 24. Instaurada a Reurb, compete ao prefeito municipal, aprovar o projfato de
regularizacdo fundiéria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° - A elaboragio e o custeio do projeto de regularizacdo fundidria e da implantagio da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

na Reurb-S:

~ operada sobre area de titularidade de ente piiblico, caberd ao referido ente piiblico ou ao

Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundidria, nos termos do
ajuste que venha a ser celebrado e a implantagio da infraestrutura essencial, quando
necesséria; e

operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a responsabilidade de
elaborar ¢ custear o projeto de demarcagdo da regularizacdo fundidria e a implantagio da
infraestrutura essencial, quando necessdria, cabendo ao proprietdrio do imével o pagamento
diretamente ao prestador do servico piblico.

na Reurb-E, a regularizacio fundidria serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficidrios ou requerentes privados através de pagamento diretamente ao executor do
servigo piiblico.

§ 2° - Se houver interesse piiblico, na hipdtese a que se refere o inciso I do § 1°, o Municipio
poderd proceder a elaboragio e ao custeio do projeto de regularizagio fundidria e da
implantagdo da infraestrutura essencial.

§ 3° - Os custos a que se referem o inciso II do § 1° e o § 2° referem-se 2 elaboracdo dos
documentos previstos na Lei 13.465/2017, ndo incluindo eventuais compensacdes ambientais
que se fizerem necessdrias.

§ 4° - Quando a 4rea a ser regularizada for piablica, o termo de compromisso podera ser
celebrado entre o Poder Piblico titular e o Poder Pablico municipal para fins de elaboragio do
projeto de regularizacdo fundidria ¢ implantacio da infraestrutura essencial, dos equipamentos
comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizacfio fundiéria.

Secio II
Do Projeto de Regulariza¢io Fundiaria

Art. 25. O projeto de regularizacio fundidria conterd, no minimo:

levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrar as unidades, as construgdes, o
sistema viario, as areas pablicas, os acidentes geograficos ¢ os demais elementos
caracterizadores do nicleo a ser regularizado; :

planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcrigoes atingidas, quando for possivel;
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estudo preliminar das desconformidades e da situacio juridica, urbanistica e ambiental;

projeto urbanistico;

memoriais descritivos;

proposta de solugOes para questOes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

estudo técnico para situacio de risco, quando for o caso;

estudo técnico ambiental, para os fins previstos neste Decreto, quando for o caso;

cronograma fisico de servicos e implantacio de obras de infraestrutura essgncial,
compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacéo do projeto de regularizacio fundiaria; e

termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, piblicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° - Na regularizagio de nicleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual nao haja compensagGes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigos a serem executados, fica dispensada a apresenta¢io do cronograma fisico e do termo
de compromisso previstos nos incisos IX e X do caput.

§ 2° - Na hipé6tese a que se refere o § 1°, constard da CRF, mediante declaracio da Secretaria
de Administragdo, que o niicleo urbano regularizado j4 possui a infraestrutura essencial
definida no art. 22 deste Decreto e que ndo existem compensagdes urbanisticas ou ambientais
ou outras obras e servigos a serem executados.

§ 3° - O projeto de regulariza¢o fundidria considerard as caracteristicas da ocupacio e da drea
ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os
lotes, as vias de circulagio e as dreas destinadas a uso piiblico.

Art. 26. O projeto urbanistico de regularizacio fundidria devera conter, no minimo:

as areas ocupadas, o sistema vidrio € as unidades imobilidrias existentes e projetados;

as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a drea, as
confrontagdes, a localizacdo, o nome do logradouro e o niimero da designacéo cadastral, bem
como seu possuidor; ‘

as unidades imobilidrias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area dos
lotes e das edificagbes, as confrontagdes, a localizagio, o nome do logradouro e o nimero da
designagdo cadastral, bem como seu possuidor;

quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragoes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

os logradouros, os espagos livres, as 4reas destinadas aos edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

as dreas j4 usucapidas;

as medidas de adequagdo para corregio das desconformidades;

as medidas necessérias 4 adequacéo da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da
relocagio de edificagdes;

as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

outros requisitos que sejam definidos pelo poder executivo.

§ 1° - Para fins deste Decreto, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:
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sistema de abastecimento de dgua potével, coletivo ou individual;
sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitirio, coletivo ou individual;

rede de energia elétrica domiciliar;

solugoes de drenagem, quando necessario; e
outros equipamentos a serem definidos em ato do poder executivo.

§ 2° - A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§ 3° - Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificacdes j4 existentes nos lotes poderio ser
regularizadas, a critério do poder executivo, em momento posterior, de forma coletiva ou
individual.

§ 4°- As obras de implantagio de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitérios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou
apés a conclusdo da Reurb.

§ 5° - A inexisténcia de regulamentago dos requisitos a que se refere o § 5° ndo impedira o
processamento da Reurb e o registro da CRF.

§ 7° - A planta e 0 memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado.

§ 8° - As dreas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput e aquelas ja registradas, por
qualquer outro meio, constardo do projeto de regularizacio fundiria com a 4rea constante na
matricula ou na transcri¢io e com a observacio de se tratar de unidade imobilidria ja
registrada, devendo a nova descrigdo técnica georreferenciada da unidade imobilidria a ser
averbada na matricula existente.

Art. 27. O memorial descritivo do nticleo urbano informal conterd, no minimo:

a descrico do perimetro do niicleo urbano, com indicacéo resumida de suas caracteristicas;

a descrigdo técnica das unidades imobilidrias, do sistema vidrio ¢ das demais 4reas piblicas
que componham o nticleo urbano informal;

a enumeragio e a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitérios e dos prédios publicos
existentes no nicleo urbano informal e dos servicos piblicos e de utilidade pdblica que
integrardo o dominio pablico com o registro da regularizacio;

quando se tratar de condominio, as descricoes técnicas, os memoriais de incorporagio e os
demais elementos técnicos previstos na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 28. Na Reurb-S, caberd ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administracdo piblica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitérios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizacio, assim como
arcar com o0s Onus de sua manutencio.

Art. 29. Na Reurb-E, o poder executivo deveri definir, por ocasido da aprovacio dos projetos
de regularizacdo fundidria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responséveis pela:

implantacio dos sistemas vidrios;

implantagio da infraestrutura essencial e dos equipamentos piiblicos ou comunitrios, quando
for o caso; e

implementacio das medidas de mitigacdo e compensacio urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.
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§ 1° - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderio ser atribuidas aos

beneficidrios da Reurb-E. o ) o
§ 2° - Os responsaveis pela adog¢do de medidas de mitigacio e compensacio urbanistica e

ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condicdo de aprovagio da Reurb-E.

Art. 30. Para que seja aprovada a Reurb de niicleos urbanos informais, ou de pa}'cela deles,
situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em
lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagao,
de corre¢do ou de administragio de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1° - Na hipétese do caput deste artigo, é condigdo indispensdvel a aprovacio da Reurb a

- implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° - O estudo técnico de que trata este artigo serd elaborado por profissional legalmente
habilitado integrante do corpo técnico da concessionaria.

§ 3° - Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas dos ndcleos
urbanos informais situados nas 4reas de risco e a parte do nicleo urbano nio inserida na area
de risco e ndo afetada pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de regularizagio fundidria
aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° - Na Reurb-S de édrea de risco que ndo comporte eliminagio, correcao ou administragio, o
Poder Piblico municipal ou distrital providenciard a realocagiio dos ocupantes do niicleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 5% - Na hipétese a que se refere o § 4° se o risco se der em Zrea privada, loteada
irregularmente, o Poder Piblico municipal ou distrital poders ser ressarcido dos custos com a
realocagdo pelos responsaveis pela implantagio do nicleo urbano informal.

§ 6° - Na Reurb-E de 4rea de risco que ndo comporte eliminagio, corre¢io ou administracdo, a
realocagdo dos ocupantes do niicleo urbano informal a ser regularizado serd providenciada
pelo titular de dominio, pelos responsdveis pela implantagio do nicleo urbano informal, pelos
beneficidrios ou pelo legitimado promotor da Reurb.

Secio ITT
Da Conclusio da Reurb

Art. 31. O pronunciamento do chefe do poder executivo que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

aprovar o projeto de regularizacio fundidria resultante da Reurb, apés relatério elaborado pela
concessiondria; _

indicar as intervencdes a serem executadas, conforme o projeto de regularizagao fundiiria
aprovado; e

identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacdo urbana
regularizada e os seus direitos reais, apos relatério elaborado pela Procuradoria.

§ 1° - As intervengdes previstas no inciso II do caput consistem em obras de implantacio da
infraestrutura essencial, servigos e compensagdes que serdo promovidas pelo municipio.

§ 2° - Na hipétese de constituicdo de direitos reais feita por titulo individual, a autoridade
competente fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso III do caput.
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regularizagao fugididria aprovado e conterd, no minimo:

o nome do niicleo urbano regularizado;

a localizagdo do niicleo urbano regularizado;

a modalidade da Reurb;

os responséveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma;

a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimacdo fundidria ou de ato dnico de registro, que conterd o nome do ocupante e seu(ua)
conjuge ou companheiro(), o seu estado civil, a sua a profissdo, o seu ndmero de inscri¢do no
CPF, o nimero de sua carteira de identidade ¢ a sua a filiacio.

Pardgrafo Unico - A CRF, na hipétese de Reurb somente para titulacdo final dos beneficiarios
de nicleos urbanos informais ji registrados junto ao cartério de registro de iméveis, dispensa
a apresentacao do projeto de regularizacio fundidria aprovado.

Art. 33. O indeferimento do projeto de regularizagio fundidria serd técnica e legalmente
fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulacio do referido projeto e a
reavalia¢io do pedido de aprovacio.

~_ CAPITULOIV )
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 34. O registro da CRF e do projeto de regularizacio fundidria aprovado serd requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situaciio do imével e obedecers ao
disposto na legislagdo federal pertinente-

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 35. O Poder Executivo Municipal poderd criar cimaras de prevengio e resolucio
administrativa de conflitos, no Ambito da administracio local, inclusive mediante celebracio
de ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir
conflitos relacionados a Reurb, mediante soluc¢io consensual.

§ 1° - O modo de composicdo e funcionamento das camaras de que trata o caput deste artigo
seré estabelecido em ato do Poder Executivo e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n° 13.140,
de 26 de junho de 2015 e sers administrada pela concessiondria executora do servigo ptblico.
§ 2° - Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e constituird
condigdo para a conclusio da Reurb, com consequente expedigdo da CRF. '

§ 3 - A concessionéria podera instaurar, de oficio ou mediante provocagéo, procedimento de
mediacio coletiva de conflitos relacionados 3 Reurb,

§ 4° - A instauracio de procedimento administrativo para a resolu¢io consensual de conflitos
no ambito da Reurb suspende a prescri¢io, nos termos da legislacio federal pertinente.

§ 5° - O Poder Executivo podera, mediante a celebracio de convénio, utilizar os Centros
Judicidrios de Solucio de Conflitos ¢ Cidadania ou as cAmaras de mediacao credenciadas nos
Tribunais de Justica.
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Art. 36. Poderdo ser utilizados no 4mbito da Reurb, sem prejuizo de outros instru;nentos
previstos na legislacio federal pertinente, o direito real de laje, o condominio urbano simples,
o condominio de lotes e a arrecadacdo de iméveis abandonados.

Art. 37. A regularizagdo de conjuntos habitacionais dar-se-4 em conformidade com o previsto
na Lei Federal 13.465 de 2017.

Art. 38. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que
néo possuirem registro, poderio ter a sua situacao juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-
se dos instrumentos previstos neste Decreto e na Lei Federal 13.465 de 2017.

§ 1° - O interessado requereré ao oficial do cartério de registro de iméveis a efetivagio do

registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

planta da drea em regularizagio assinada pelo interessado responsavel pela regularizagio e
por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagio de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo
o perimetro da 4rea a ser regularizada e as subdivisGes das quadras, lotes e dreas piblicas,
com as dimensdes e numeracio dos lotes, logradouros, espacos livres e outras dreas com
destinacao especifica, se for o caso;

descrigdo técnica do perimetro da 4rea a ser regularizada, dos lotes, das 4reas publicas e de
outras dreas com destinagdo especfifica, quando for o caso;

documento expedido pelo Secretaria de Administracio, atestando que o parcelamento foi
implantado antes de 19 de dezembro de 1979 ¢ que est4 integrado a cidade. :

§ 2% - A apresentacio da documentagio prevista no § 1° deste artigo dispensa a apresentacio
do projeto de regularizacio fundiéria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer
outras manifestacdes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelo poder piiblico municipal.

Art. 39. Para fins da Reurb, conforme previsto na legislacdo federal pertinente, ficam
dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 17 da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 40. Fica facultado ao poder executivo utilizar a prerrogativa de venda direta aos
ocupantes de suas areas piblicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos
pela Lei no 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que os iméveis se encontrem ocupados até
22 de dezembro de 2016.

§ 1° - A venda direta de que trata este artigo podera ser realizada para iméveis ocupados até
22 de dezembro de 2016 e somente poders ser concedida para, no méiximo, dois iméveis, um
residencial e um nio residencial. :

§ 2° - A venda direta dever4 obedecer & Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, ficando o
Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitaclo integral, na forma
dos §§ 3% ¢ 4° deste artigo. '

§ 3% - O im6vel devera ser alienado pelo valor de mercado, devendo a metodologia de
avaliagfio ser estabelecida em ato do Poder Executivo.
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caso, independente da modalidade de Reurb adotada, a cobranga pela elaboracdo dos servigos
e procedimentos previstos neste Decreto.

Art. 42. Aplica-se a regularizacdo fundifria urbana empreendida em ambito municipal as
disposigoOes constantes na Lei 13.465/17 e Decreto 9.310/18 que for pertinente.

Art. 43. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Registre-se. Publique-se. Cumpra-se.

Séo Francisco/MG, 11 de Margo de 2021.
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