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LEI N.° 2.191, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2004

Dispbe sobre o uso e ocupacao do solo
urbano no Municipic de S@o Francisco e
dd outras providéncias.

JOSE CARLOS DE ALMEIDA, Prefeito Municipal de S@o Francisco, Estado de
Minas Gerais, em pleno exercicio do cargo e na forma da Lei, faz saber que a
Camara Municipal aprovou, e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
Dos objetivos

Ar. 1°. A presente lei dispde sobre o uso e ocupacao do solo urbano no
Municipio de $Go Francisco, observadas as disposicdes contidas na legislac&o
federal e estadual relativas @ matéria € no Plano Diretor do Municipio de Sdo
Francisco.

Art, 2°. Esta Lei fem por objetivos:

| - disciplinar a localizagao de atividades nas Areas Urbanas do Municipio,
assegurando a sua multiplicidade e complementaridade, considerando, no minimo:

a) o seu porte;

b) a sua abrangéncia de atendimento;

c) a disponibilidade de infra-estrutura;

d) a predominancia de uso da dreq;

e) o impacto sobre o sistema viario e de transporte;

f) o impacto sobre o meio ambiente;

g) a potencialidade de concentracdo de atividades similares na area:

h) o seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu cardter
estruturante no Municipio.

Il - atender & fung&o social e ambiental da propriedade urbana:

Il - compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condicdes
naturais, bem como a infra-estrutura instalada e projetada, inclusive sistema vidrio e
transportes, evitando sobrecarga ou ociosidade;

IV — compatibilizar o uso do solo & fungao da via, assegurando seguranga,
fluidez, circulacdo, conforto e as restricdes operacionais da mesma:

V - incentivar o processo de ocupacd@o do solo em dreas com
concentragdo e com tendéncia & concentracdo de atividades, de acordo com a
capacidade da infra-estrutura e com a capacidade de dispersdo de poluentes
aéreos, de modo a oferecer ainda no ambiente construido boas condi¢cdes de
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ventilagdo dos ambientes extericres e bom potencial de ventilacdo dos espacos
interiores.

Art. 3° A implantagd@o de quaisquer usos e atividades no Municipio
dependera de anuéncia prévia da Prefeitura Municipal.

§ 1° SerGo mantidos os usos das atuais edificacdes, desde que
licenciados pelo Municipio até a data de aprovacdo desta Lei e compativeis com
as disposicdes constantes no Plano Diretor do Municipio de Sao Francisco e nesta
Lei.

§ 2°. Em caso de projetos aprovados, mas ndo construidos, estes deverdo
ser adequados as disposi¢des desta Lei.

§ 3° As edificagcdes existentes, e licenciadas, anteriores & aprovacéo
desta Lei, deverdo cumprir as exigéncias desta Lei Complementar quando sofrerem
acréscimos de dreas.

§ 4° As edificagdes existentes na cidade de SGo Francisco, e ndo
licenciadas, terdo prazo de 12 (doze) meses apds a aprovacdo desta Lei
Complementar para sua regularizacdo junto & Prefeitura.

§ 5° As edificacdes existentes nas demais dreas urbanas do municipio, e
ndo licenciadas, terGo prazo de 18 (doze) meses para sua regularizacdo junto a
Prefeitura.

§ 6°. O inicio do prazo citado no pardgrafo anterior se dd na data de
aprovacdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do respectivo Distrito.

§ 7°. As edificacdes passiveis de legalizacao, conforme o estabelecido no
Plano Diretor de SGo Francisco e ndo legalizadas nos prazos previstos nesta Lei, sao
passiveis de multa,

Art. 4°. Constitui crime confra a Administrac@o PUblica, dar parecer em
processos, responder Consulta Prévia, aprovar projetos, expedi Alvard de Obras e
Alvard de Llicenga para Localizacdo e Funcionamento em desacordo com a
presente Lei,

Art. 5° Integram esta Lei os Anexos | a V com a seguinte denominagdo:
| - Anexo | - Definigoes;

Il - Anexo Il - Tabela de Classificacdo de usos e atividades;

Il - Anexo Il - Exigéncia de vagas em garagens e estacionamento;

IV — Anexo IV - Areas para carga e descarga;

V - Anexo V - Par@metros urbanisticos para as areas industriais.

Capitulo Il
Do uso do solo

Art. 6°. O Uso do Solo Urbano frata da implantagdo de Atividades e
Empreendimentos na Macrozona Urbana de Séo Francisco.
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Art. 7°. O uso do solo é classificado em:

| - residencial;

Il - comercial e de prestacdo de servigos;
Il — institucional;

IV — industrial.

Art. 8% O uso residencial compreende c¢s edificagcdes destinadas &
habitagGo permanente e se subdivide em unifamiliar e multifamiliar.

Art. 9°. O uso comercial e de prestagdo de servigos subdivide-se em:

| - Local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior das dreas
residenciais, que ndo causam incomodos significativos & vizinhanca, ou poluicdo
ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle, e nem
atraem trafego pesado ou intenso;

Il - de bairo - atividades de médio porte compativeis com o uso
residencial, gue ndo afraem tréfego pesado e ndo causam poluicdo ambiental,
quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle;

Il - principal - atividades de grande porte ndo compativeis com o uso
residencial e que afraem trafego pesado e intenso;

IV - especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte,
escala de empreendimento ou fungdo, sGo potencialmente geradoras de impacto
na drea de sua implantagdo (atfividades submetidas ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca),

Art. 10. O uso institucional compreende as atividades de lazer, social,
cultural, de culto, educagdo, administracdo, transporte e circulacdo e
abastecimento e subdivide-se em:

I - Local - atividades compativeis com o uso residencial;

Il - de bairo - atividades de médio porte, compativeis com o uso
residencial, desde que adotadas medidas adequadas para o seu controle;

Il - Principal - atividades conflitantes com o uso residencial, que implicam
na concentragdo de um grande nUmero de pessoas e veiculos, niveis altos de
ruidos;

IV - Setorial - atividades especificas relativas a comunicacées, seguranca
publica, fransporte, energia elétrica e saneamento bdsico.

Ar. 11. O uso industrial compreende:

| - indUstrias de pequeno porte (I1) ou médio porte (I12) - sGo aquelas
compativeis com o uso residencial, em edificagdes de pequeno e médio porte;

Il - indUstrias de grande porte (I13) - sdo aquelas com os usos de comércio
e de servigcos, em edificagcdes de pegueno, médio e grande porte;

lll - indUstrias especiais (14) - sGo aquelas nGo compativeis com o uso
residencial e que exigem um controle ambiental rigoroso, em edificacdes de
pequeno, méedio e grande porte.

Art. 12. O agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias de
uso e porte, na forma estabelecida neste Capitulo encontra-se disposto no Anexo |l
desta Lei.
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Pardgrafo Unico. As atividades que ndo constam no Anexo Il deverdo ser
enquadradas nas categorias de uso definidas neste Capitulo, mediante proposta
do drgdo central de planejamento urbano, aprovada pelo Conselho Municipal de
Planejamento Urbano.

Art. 13. Os usos estabelecidos para as dreas urbanas do Municipio serdo
subdivididos nas seguintes categorias:

| — usos permitidos: compreendem os usos e atividades que apresentam
adequagdo a dreq;

Il - usos proibidos: compreendem os usos e atividades que apresentam
inadequacgédo & dreq;

Il - usos tolerados: compreendem os usos e atividades gue ndo
comprometem de modo relevante a drea onde se localizam e deverdo atender a
condigdes especificas para sua implantacao, a serem estabelecidas pelo orgdio
cenfral de planejamento e submetidas & aprovacdo do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano.

Art. 14. As afividades que acarretem impacto urbano ou ambiental
estardo sujeitas & elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e a
licenciamento ambiental, nos termos da legislacdo especifica, previamente &
concessao da respectiva licenca.

Capitulo 1l
Da ocupagdo do solo

Art. 15. Ficam estabelecidos os seguintes pardmetros bdsicos de controle
da ocupacdo do solo:

| - coeficiente de aproveitamento;

Il - Greas minimas € mdaximas de lotes;

Il - taxa de permeabilidade do solo;

IV — afastamentos obrigatorios;

V - quantidade minima de vagas para estacionamentos de veiculos.

Art. 16. O critério bdsico para a diferenciagcdo dos par@metros da
Ocupagdo do Solo Urbano € a disponibilidade de infra-estrutura urbana.

Pardgrafo Unico. Para efeito da Ocupagdo do Solo, as Vias e Logradouros
Publicos, ou seus trechos, ficam classificados de acordo com sua disponibilidade de
infra-estrutura urbana nos seguintes padrdes:

| - INABITAVEL;

Il - MINIMO;

Il - MEDIO;

IV - ALTO;

V - MAXIMO.

Art. 17. As Vias PL’Jb[icas ou seus trechos, sem Infra-Estrutura Urbana Minima
configuram o padrdo INABITAVEL.
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Art. 18. As Vias Publicas ou seus trechos, que possuam Infra-Estrutura
Urbana Minima configuram o padrao MINIMO.

Art. 19. As Vias Publicas ou seus trechos, que possuam Infra-Estrutura
Urbana Minima, pavimentagéo e arborizagdo publica consolidada configuram o
padrdo MEDIO.

Paragrafo Unico. Por arborizag@o publica consolidada entende-se a
existéncia de arvores ou palmeiras adaptadas ao ambiente, com no minimo 2m
(dois metros) de altura.

Art. 20. As Vias Publicas ou seus trechos, que possuam as exigéncias do
padrGo Médio e Padrdo Geométrico Minimo ou Largura Real de 18m [dezoito
metros), com acesso direto & Via Principal ou Via Estrutural configuram o padrao
ALTO.

Art. 21. As Vias PUblicas ou seus trechos, que posssuam as exigéncias do
padrdo Medio, Padrao Geométrico Minimo ou Largura Real de 24m (vinte e quatro
metros), com acesso direto a Via Principal ou Via Estrutural, galeria de dguas
pluviais, rede de esgoto e hidrantes configuram o padr&o MAXIMO.

Art. 22, A cada padrdo de Via Publica estd relacionado um Limite de
Adensamento - (LA).

§ 1° Para o padr@o INABITAVEL, o Limite de Adensamento € igual a 0

(zero).

§ 2°. Para o padré&o MINIMO, o Limite de Adensamento méximo & igual a 1
(um).

§ 3°. Para o padr&o MEDIO, o Limite de Adensamento mdximo & igual a 2
(dois).

§ 4°. Para o padrdo ALTO, o Limite de Adensamento mdximo € igual a 4
(quatro).

§ 5°. Para o padrdo MAXIMO, o Limite de Adensamento mdximo & igual a
6 (seis).

Art. 23. Quando em fun¢do de condigdes especiais uma determinada
Zona Urbana tiver um Limite de Adensamento especifico, este prevalecerd sobre os
limites determinados pelos padrdes de Vias e Logradouros.

Segdoll
Do coeficiente de aproveitamento

Art. 24. O coeficiente de aproveitamento é o indice que, multiplicado
pela area do lote, resulta na drea méaxima de construcdo permitida.
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Paragrafo Unico. Para efeito do cdiculo da drea de construcdo, serdo
computadas fodas as dreas edificadas cobertas, com excecdo de:

| - dreas de garagem e estacionamento de veiculos localizadas no
subsolo ou térreo;

Il — galerias obrigatdrias de circulacdo de pedestres;

Il - dreas previstas pelo Cédigo de Edificacdes do Municipio de Sdo
Francisco.

Art. 25. Nos casos em que o projeto arquiteténico englobar um conjunto
de lotes contiguos com coeficientes de aproveitamento diferentes, a drea maxima
de construgcdo serd o somatoério das areas méximas calculadas para cada lote.

Art. 26. Nos casos de remembramento de lotes com coeficientes de
aproveitamento diferentes, o coeficiente de aproveitamento resultante serd
correspondente & média ponderada entre os coeficientes de aproveitamento e as
dreas de cada lote, aplicando-se a seguinte formula:

CAr = {caxAl) + (CaxA2) + ... + (COn X An)

Al + A2+ ..+ An
Onde:
CAr = coeficiente de aproveitamento resultante;
Can = coeficiente de aproveitamento de cada lote a ser remembrado;
An = area de cada lote a ser remembrado.

Secaol ll
Das dreas minimas e mdximas dos lotes

Art. 27. A Area do lofe é a drea da parcela resultante do processo regular
de parcelamento do solo, cuja dimensGdo minima e mdxima encontra-se
estabelecida em fungdo das categorias em que se dividem as dreas urbanas do
Municipio de S&o Francisco.

Secdo lll
Da taxa de permeabilidade do solo

Art. 28. A taxa de permeabilidade do solo € o percentual minimo da drea
do lote onde € proibida a impermeabilizagdo por edificagdo ou pavimentacado.

Pardgrafo Unico. Areas ocupadas por garagem, fossas e caixa de
enfrada de infra-estrutura e servigos publicos sdo computadas para efeito da taxa
de permeabilidade.

Art. 29. A taxa de permeabilidade do solo € exigida em funcdo da
dimensdo do lote, conferme discriminado a seguir:

| — para os lotes com drea até 7.200 m? (sete mil e duzentos metros
quadrados), a taxa de permeabilidade do solo seré de 10% (dez por cento) da drea
do lote;
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Il - para os lotes com drea igual ou superior a 7.200 m? (sete mil e duzentos
metros quadrados), a taxa de permeabilidade do solo serd de 20% (vinte por cento)
da drea do lote.

Segdo IV
Dos afastamentos obrigatérios

Art. 30. Os afastamentos obrigatdrios representam as distancias minimas a
serem observadas enfre as fachadas das edificagcdes e as divisas do lote.

Art 31, O pavimento térreo e o subsolo dos terrenos com uso comercial e
de prestacdo de servicos, residencial e institucional, e o subsolo dos terrenos com
uso industrial, podem ser ocupadas em sua totalidade, desde que:

| - Essas dreas sejam computadas no coeficiente de aproveitamento;

Il - Seja mantida a taxa de permeabilidade;

[l - Sejam garantidos espagos para a construgao de fossas e caixas de
entrada de infra-estrutura e servicos publicos.

Pardgrafo Unico. Para efeito desta Lei, considera-se:
| - Pavimento térreo: aguele ac nivel do solo;
Il - 1° Pavimento: aquele superior ao térreo.

Art 32. Para os terrenos industriais os afastamentos minimos do pavimento
térreo sgo:

| - Frontal: 3,00 m (3 metras)

| - Laterais: 1,50 m (um metro e cingUenta centimetros);

Il - Fundos: 1,50 m (um metro e cinqienta centimetros).

ParGgrafo Unico. Nas dreas industriais as dreas de estacionamento ndo
podem ocupar os afastamentos obrigatorios.

Art. 33. Os afastamentos minimos frontal, laterais e de fundo para lotes
vizinhos ou logradouros publicos, de fachadas com abertura de vGos de iluminagdo
e aeracdo, corresponde a 1,50 m (um metro e cinqienta centimetros).

Art. 34. Os afastamentos minimos para os demais pavimentos sdo 0s
indicados nesta Lei em cada categoria de drea.

Art. 35. Nos casos em que o projeto arquiteténico englobar um conjunto
de dois ou mais lotes contiguos, esse conjunto serd considerado como um Unico lote
para efeito das definicdes relativas a afastamentos minimos.

Secdo IV
Da Quantidade minima de vagas para estacionamento de veiculos

Art. 36. Serd exigida quantidade minima de vagas para estacionamento
de veiculos no interior do lote, para as atividades estabelecidas no Anexo Il desta
Lei.
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Pardgrafo Unico. As vagas de que trata este artigo poderdo localizar-se
em subsolo, ou em superficie, respeitado o disposto na legislacdo de uso e
ocupacdo do solo.

Art, 37. Fica obrigatdria a previsdo de dreas exclusivas para carga e
descarga, de acordo com © Anexo IV desta Lei.

Capitulo IV
Dos ParGdmetros de Uso e Ocupagdo para a cidade de Séo Francisco

Art. 38. Nos casos considerados de interesse social ou estratégicos para o
desenvolvimento urbano da cidade de SGo Francisco, deverdo ser aplicados os
instrumentos definidos no Plano Diretor de S&o Francisco e na Lei Federal ne 10.257,
de 10 de julho de 2.001.

Secdo |
Da Area Urbana de Dinamizacgdo |

Art. 39. Na Area Urbana de Dinamizacdo | ficam estabelecidos os
seguintes parGmeftros urbanisticos:

| - Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,3 (trés décimos);

b) basico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupagdo do solos
vigentes até a data de publicacdo desta Lei Complementar;

c) maximo igual a 3 (irés).

Il — usos:

a) permitidos: residencial multifamiliar, comeércio e servico de bairro,
institucional local e seterial;

b) proibidos: institucional principal, industrial de médio e grande porte e
de grande potencial poluente, comércio e servigco principal;

c) ftolerados: instifucional de bairro, indusirial de pequeno porte ndo
poluente e residencial unifamiliar.

Il - lotes com drea minima de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) e drea méxima de 7.200,00m? (sete mil e duzentos metros quadrados);

IV — gabarito méximo de 10 (dez) pavimentos;

V - afastamento frontal minimo: 3,00m (irés metros);

VI - afastamento de fundos minimo: 3,00m (trés metros);

VIl = afastamento lateral minimo, em fungcdo da dimensdo frontal do lote,
conforme discriminado a seguir:

a) para lotes de até 12,00m (doze melros) de frenfe: recuo de 1,5m {um
metro e cinglenta centimetros) em um dos lados;
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b) para lotes acima de 12,00m (doze metros) de frente: recuos laterais de
12,5% (doze virgula cinco por cento) da dimensdo da frente do lote em cada um
dos lados.

Pardgrafo Unico. Os afastamentos minimos indicados neste artigo sdo
referentes cos pavimentos superiores e aplicGveis nos casos de fachadas com
aberturas, ou n&o, de vaos de iluminagdo e aeragdo.

. Secdoll
Da Area Urbana de Dinamizagdo Il

Art. 40. Na Arec Urbana de Dinamizagdo Il ficam estabelecidos os
seguintes parametros urbanisticos:

| — Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois decimos);

b) bdsico igual ao estabelecido nas normas de Uso € ocupacdo do solo
vigentes até a data de publicagdo desta Lei Complementar;

¢) méaximo igual a 2 (dois).

Il — usos:

a) permitidos: residencial multifamiliar, comércio e servico de bairro,
institucional local e de bairro;

b) proibidos: institucional setorial, industrial de médio e grande porte e de
grande potencial poluente, comércio e servigco principal;

c) tolerados: institucional principal, residencial unifamiliar, industrial de
pequeno porte ndo poluente.

Il — lotes com drea minima de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados e drea méxima de 7.200,00m? (sete mil & duzentos metros quadrados);

IV — gabarito méximo de 6 (seis) pavimentos;
V — afastamento frontal minimo: 3,00m (trés metros);
V| - afastamento de fundos minimo: 3,00m (irés metros);

VIl — afastamento lateral minimo, estabelecido em fungdo da dimensdo
frontal do lote, conforme discriminado a seguir:

a) para lotes de até 12,00 (doze metros) de frente: recuo de 1,50m {um
metro e cinglenta centimetros) em um dos lados;

b) para lotes acima de 12,00m (doze metros) de frente: recuos laterais de
12,5% (doze virgula cinco por cento) da dimensdao da frente do lote em cada um
dos lados.

Pardgrafo Unico. Os afastamentos minimos indicados neste artigo sdo
referentes aos pavimentos superiores e aplicaveis nos Casos de fachadas com
aberturas, ou n@o, de aberturas de ilumina¢do e aeragdo.
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Secdo lll
Area Urbana de Consolidagdo |

Art. 41. Na Area Urbana de Consolidagdo | ficam estabelecidos os
seguintes par@metros urbanisticos:

| - Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,1 (um décimo);

) bdsico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupacdo do solos
vigentes até a data de publicagao desta Lei Complementar;

c) méximo igual a 1 (um).

Il - usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar, comércio e servico local, institucional
local e de bairro;

b) proibidos: institucional setorial, industrial de médio e grande porte e de
grande potencial poluente, comércio e servico principal, comércio e servico
especial;

C) tolerados: institucional principal, residencial multifamiliar, industrial de
pequeno porte ndo poluente, comércio e servico de bairro.

Il - lotes com drea minima de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) e com drea mdxima de 7.200,00m? (sete mil e duzentos metros
quadrados);

IV — gabarito mé&ximo de 3 (trés) pavimentos, incluido o terraco;
V - afastamento frontal minimo: 3,00m (trés metros);
VI - afastamento de fundos minimo: 3,00m (trés metros);

VIl — afastamento lateral minimo, estabelecido em funcao da dimensdo
frontal do lote, conforme discriminado a seguir;

a) para lotes de até 12,00 (doze metros) de frente: recuo de 1,50m (um
metro e cingienta centimetros) em um dos lados, mesmo que nao haja aberturas
de vdos voltadas para eles;

b) para lotes acima de 12,00m (doze metros) de frente: recuos laterais de
12,5% (doze virgula cinco por cento) da dimenséo da frente do lote em cada um
dos lados.

Pardgrafo Unico. Os afastamentos minimos indicados neste artigo s@o
referentes aos pavimentos superiores e aplicaveis nos casos de fachadas com
aberturas, ou ndo, de aberturas de iluminagdo e aeragéo

: Secdo IV
Da Area de Consolidagao II

Art. 42. Na Area Urbana de Consolidacdo Il ficam estabelecidos os
seguintes parGmetros urbanisticos:

| - Coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

10
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b) bdsico igual ao estabelecido nas normas de uso e ocupacdo do solos
vigentes até a data de publicacdo desta Lei Complementar;
c) maximo igual a 2 (dois).

Il — usos:

a) permitidos: residencial unifamiliar € multifamiliar, comércio e servico
local, institucional local, de bairro e setorial;

b) proibidos: industrial de médio e grande porte e de grande potencial
poluente, comeércio e servico principal ,

c) tolerados: institucional principal, industrial de pequeno porte ndo
poluente e comércio e servico de bairro.

Il - lotes com drea minima de 360,00m? (frezentos e sessenta metros
quadrados) e com drea mdxima de 7.200,00m? (sete mil e duzentos metros
quadrados);

IV — gabarito mdximo de 3 (irés) pavimentos, incluido o terraco;
V — afastamento frontal minimo: 3,00m (irés metros);
VI - afastamento de fundos minimo: 3,00m (cinco metros);

VIl — afastamento lateral minimo, estabelecido em funcdo da dimenséo
frontal do lote, conforme discriminado a seguir:

a) para lotes de até 12,00m (doze metros) de frente: recuo de 1,50m {um
metro e cingUenta centimetros) em um dos lados;

b) para lotes acima de 12,00m (doze metros) de frente: recuos laterais de
12,5% (doze virgula cinco por cento) da dimensdo da frente do lote em cada um
dos lados.

Paragrafo Gnico. Os afastamentos minimos indicados neste artigo sé@o
referentes aos pavimentos superiores e aplicaveis nos casos de fachadas com
aberturas, ou ndo, de aberturas de iluminacdo e aeracdo

Art. 43. No caso de serem previstas vias coletoras nas dareas a serem
objeto de parcelamento do solo deverdo ser adotados, para as dreas lindeiras a
essas vias coletoras, os parGmetros estabelecidos para as Areas de Dinamizagao .

Secdo V
Da Area de Expansdo Urbana

Art. 44. As Areas de Expansdo Urbana serdo objeto de projetos
urbanisticos especificos a serem elaborados de acordo com o5 parametros
estabelecidos no Plano Diretor do Municipio de Sdo Francisco.

Pardgrafo Unico. Os pardmetros urbanisticos, a serem estabelecidos pelos
projetos elaborados, deverdo considerar:

| - os coeficientes de aqproveitamento e usos compativeis com as
estratégias de desenvolvimento da cidade e com as caracteristicas, e parGmetros
definidos para as areas lindeiras;
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Il - a hierarquizagdo de vias coletoras e locais, os usos permitidos,
proibidos e folerados ao longo dessas, bem como dreas minimas € mdaximas de
lotes, gabaritos e afastamentos minimos.

Sec¢do Vi
Dos Corredores de Comércio e Servigos

Art. 45. Nos Corredores de Comércio e Servicos ficam estabelecidos os
seguintes par@metros urbanisticos:

| - usos:

a) permitidos: institucional principal e setorial, comércio e servicos
principal e especial;

b) proibidos: institucional local, industrial de grande porte e de grande
potencial poluente, residencial no pavimento térreo;

c) tolerados: institucional de bairro, industrial de pequeno e médio porte e
residencial nos pavimentos superiores.

Il — lotes com drea minima de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) e com drea maxima de 7.200m? (sete mil e duzentos metros
quadrados);

Il — gabarito maximo de 4 pavimentos, incluido o terraco;

IV — afastamento frontal minimo: 3 m (trés metros);

V - afastamento de fundos minimo: 3,00m (trés metros);

VI - afastamento lateral minimo, estabelecido em fungcdo da dimensao
frontal do lote, conforme discriminado a seguir:

a) para lotes de até 12,00m (doze metros) de frente: recuo de 1,50m (um
metro e cinqUenta centimetros) em um dos lados;

b) para lotes acima de 12,00m (doze metros) de frente: recuos laterais de
12,5% (doze virgula cinco por cento) da dimensdo da frente do lofe em cada um
dos lados.

§ 1° Os afastamentos minimos indicados neste artigo s@o referentes aos
pavimentos superiores e aplicaveis nos casos de fachadas com aberturas, ou ndo,
de aberturas de iluminacdo e aeracdo

§ 2° Nos casos em que o uso residencial em pisos superiores for tolerado,
os residentes ndo tem direito a reclamagdo por impacto de vizinhanga.

§e:;ﬁo Vil
Da Area Industrial

Ar. 46. A Area Industrial serd objeto de projeto urbanistico especifico de
acordo com as seguintes diretrizes:

| - Areas dos lotes variando entre 360,00 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) e 23.040,00 m? (vinte e trés mil e quarenta metros quadrados);

Il - Estacionamentos e dreas de manobra dentro dos lotes;

lIl - Obrigatoriedade de execucé@o de calhas e caixas de recolhimento de
aguas de telhado;

IV - Usos:

12
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a) permitidos: institucional setorial, industrial de pequeno, médio e grande
porte e de grande potencial poluente.

b) proibidos: residencial, institucional local e de bairro;

C) tolerados: uma residéncia de caseiro com drea mdxima de 460,00m?
(sessenta metros quadrados), em lotes com drea acima de 800,00m? [oitocentos
metros quadrados), institucional principal, agéncias bancdrias, restaurantes,
lanchonetes e demais atividades de apoio & atividade industrial.

Paragrafo Unico. Os demais pardmetros urbanisticos est@o definidos no
Anexo V desta Lei.

Capitulo V
Da Transferéncia De Potencial Construtivo

Art. 47. Desde que possua Capacidade Construtiva Excedente, um lote
poderd ter seu POTENCIAL CONSTRUTIVO amplicdo, através da aquisicio onerosa
junto G Prefeitura Municipal de Sao Francisco, através de seu érgao de
Gerenciamento Urbano.

§ 1°. A aquisicGo onerosa de que trata o caput deste artigo far-se-& por:
| - Compra;

Il - Troca;

Il - Prestacdo de Servicos.

§ 2°. A aquisicGo onerosa poderd ser efetuada afravés da combinacao
de mais de uma das modalidades de pagamento.

§ 3° A prestagcdo de servigos de que frata o inciso Ill do § 1° serd objeto
de Licitagca@o PUblica, com pagamento em POTENCIAL CONSTRUTIVO.

Art. 48. A aquisicGo onerosa por compra se faréd com base no valor venal
do metro quadrado estabelecido pela Planta Genérica de Valores, atualizada até
a data de aguisicao, dividido pelo Coeficiente de Aproveitamento do lote.

Paragrafo Unico. O valor de que trata o caput deste artigo serd pago em
moeda corrente no ato da aquisicdo da ampliacdo do Potencial Construtivo.

Art. 49. A aquisicGo onerosa por froca se fard com a transferéncia de
Potencial Construtivo Excedente de propriedade do interessado em valor venal
equivalente ao Potencial Construtivo ampliado.

Art. 50. A aquisicdo onerosa por prestac@o de servicos, através da
execucdo, pelo interessado, de obras de infra-estrutura urbana no valor equivalente
ao valor do Potencial Construtivo adquirido se fard apds aprovacdo dos projetos de
infra-estrutura pelo érgdo de Gerenciomento Urbano da Prefeitura Municipal de $&o
Francisco.
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Art. 51. Os recursos provenientes da aquisicdo onerosa de Potencial
Construtivo serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 52, O Potencial Construtivo de um imével de interesse Histérico ou
ambiental, devidamente tombado por érgdo Municipal, Estadual ou Federal
competente, ou protegido por Lei, poderd ser transferido para outro imével, total ou
parcialmente, conforme a Capacidade Construtiva Excedente deste.

Capitulo V
Do Aproveitamento Adequade Do Solo Urbano

Art. 53. E exigido do proprietério do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento sob
pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento ou edificacdo compulsorios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no
tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica
de emissGo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de
até dez anos, em parcelas anudis, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais.

Art. 54. O aproveitamento adequado de que trata o artigo anterior
corresponde a utilizagdo dos imdveis através das Atividades e Empreendimentos
previstos para a respectiva Zona Urbana em que cada imdvel estiver localizado,
conforme estabelecido nesta Lei.

Capitulo VI
Do Sistema Vidrio

Art. 55. De acordo com as caracteristicas funcionais e fisicas do sistema
vidrio urbano, ficam estabelecidas 05 (cinco) classes de vias:

| - Especiais;

Il - Locais;

Il - Coletoras;
IV - Principais;
V - Estruturais.

Art. 56. A discriminagdo das Vias Urbanas, segundo a sua classificacao,
sera definida por Lei apds a realizacdo de estudos.

Art. 57. A cada classe de via corresponde um Padrdo Geométrico Minimo
de caixa vidria, exceto para a classe Vias Especiais.

§ 1°. Para os efeitos desta Lei, Padrao Geométrico Minimo - (PGM) - de
caixa vidria € a largura minima real ou prevista para cada classe de via.
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§ 2°. PadrGo Geométrico Minimo - é determinado a partir do eixo
geomeétrico da via, medindo-se a metade do seu valor para cada lado.

§ 3°. O PadrGo Geométrico Minimo & critério para fins de definicao de
Afastamento Frontal Minimo, de localizacao das atividades e empreendimentos da
categoria IMPACTANTE e de Limite de Adensamento.

Art. 58. Os Padrdes Geométiricos Minimos de Caixa Vidria sdo:
I - Vias Estruturais - 30m (trinta metros);

I - Vias Principais - 24m (vinte e quatro metros);

lll - Vias Coletoras - 18m (dezoito metros);

IV - Vias Locais - 12m (doze metros);

Paragrafo Unico. Nos casos de Vias Estruturais e Vias Principais em sistemas
bindrios de frafego, o Padrdo Geométrico Minimo serd 20m (vinte metros) e 16m
(dezesseis metros) respectivamente.

Art. 59. A classe de Vias Especiais terd tracado geométrico, uso e
ocupagdo do solo de acordo com cada caso especifico e ser@o definidos por Lei
apos estudos realizados.

Art. 60. Integram a caixa vidria:

| - Leito carrogavel - destinado ao trénsito de veiculos:

Il - Passeios adjacentes - destinados ao trénsito de pedestres;
[l - Canteiros centrais.

Pardgrafo Unico. A largura minima dos passeios adjacentes que integram
a caixa vidria € de 1/6 (um sexto) do Padrao Geométrico Minimo respectivo.

Capitulo VII
Da Compadtibilidade De Vizinhanca

Ar. 61. Fica instifuida a Reclamacgdo Piblica de Vizinhanca, como
instrumento de controle do Uso e Ocupacao do Solo Urbano, através do
monitoramento comunitario da Compatibilidade de Vizinhanca das Atividades e
Empreendimentos.

Art. 62. A Reclamagdo PUblica de Vizinhanca € a manifestacdo oficial da
comunidade sobre efeitos incoOmodos produzidos por uma Atividade ou
Empreendimento no bairro em que se situa ou em sua drea vizinha mais proxima.

Art. 63. A Reclamagao Publica de Vizinhanca serd individual ou coletiva.

§ 1°. Reclamagdo Piblica de Vizinhanga Individual é aquela feita pelo
cidaddo individualmente.

§ 2°. Reclamagdo Publica de Vizinhanga Coletiva é aquela feita por mais
de um cidaddo.
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Art. 64. A Reclamagdo PUblica de Vizinhanca se referird:

a) ao descumprimento das normas de funcionamento das Atividades e
Empreendimentos estabelecidas pelo Cédigo de Posturas Municipais.

b) & Incompatibiidade de Vizinhanca de uma Afividade ou
Empreendimenio.

Art. 65. A Reclamagdo Publica de Vizinhanga referente &
Incompatibilidade de Vizinhanga, determina a expedicdo obrigatéria de
Notificagdo de Incompatibilidade de Vizinhanca pelo érg@o municipal responsavel
pelo Gerenciamento Urbano, dirigido ao proprietdrio ou responsével pela Atividade
ou Empreendimento.

§ 1°. A Notificag@o de que frata o capuf deste artigo serd procedimento
considerado rito sumdario, devendo necessariamente constar a identificacdo do fato
gerador da incompatibilidade denunciada.

§ 2°. ApGs a Nofificagdo, seguem-se os procedimentos estabelecidos
para o Gerenciamento Urbano, podendo chegar até a cassacado do Alvard de
Licenca para Funcionamento e Localizacdo.

Art. 66. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU - & a
instancia recursal para os processos de Incompatibilidade de Vizinhanca que
culminarem em cassagdo de Alvard de Llicenca para Funcionamento e
Localizacdo.

Capitulo VIII
Do Licenciamento Das Atividades

Art. 7. Nenhum imdvel poderd ser ocupado sem prévia expedicdo pela
Prefeitura Municipal do alvard de funcionamento, no qual estarGo especificadas as
atividades para as quais o imdvel foi licenciado.

§ 1°. O Alvard de Funcionamento é o documento hdabil para que os
estabelecimentos possam funcionar, respeitadas ainda as normas relativas a hordrio
de funcionamento, zoneamento, edificacdo, higiene sanitdria, seguranca publica e
seguranca e higiene do frabalho e meio ambiente.

§ 2°. Exige-se um Alvard de Funcionamento para cada estabelecimento,
inclusive para aqueles que gozem de imunidade ou isencdo fributdria no Municipio,
bem como para os que explorem atividades ndo lucrativas, mesmo que de carater
assistencial ou por prazo determinado.

3°. Para o exercicio de qualquer tipo de atividade econdmica eventuadl,
g

serd exigido Alvard de Funcionamento com vigéncia correspondente ao periodo ou
dias especificados.
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Das Infracdes E Sangoes

Art. 68. As infracdes &s disposicdes desta Lei, bem como as da legislacao
especifica relacionada &s condigdes de zoneamento, & salde, & seguranca
publica e ao meio ambiente sujeitam os infratores as seguintes sancdes, sem
prejuizo das de natureza administrativa, civil e criminal:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - proibi¢c@o da atividade;

IV - interdic@o do estabelecimento.

§ 1° As sangdes previstas neste artigo serdo aplicadas, inclusive
cumulativamente, pela autoridade administrativa competente, de acordo com o
procedimento a ser definido em regulamento.

§ 2°. A multa aludida no inciso Il serd graduada de acordo com a
gravidade da infracdo.

§ 3°. Caberd interdicdo sumdria do estabelecimento se houver risco
iminente para a comunidade ou trabalhadores ou por falta de condicdes de
funcionamento ndo sanada.

§ 4°. No caso de o proprietdrio ou responsdvel se recusar a assinar o
documento de notificagdo, o agente fiscalizador fard constar a ocorréncia no
préprio documento, assinado por duas testemunhas, quando possivel.

Art. 69. Consideram-se infracdes &s disposicdes desta Lei e seus
desdobramentos:

I - construir, reformar ou ampliar qualquer edificacdo em desacordo com
as exigéncias da Lei;

Il - inobservar projeto aprovado;

Il - ocupar terrenos em desacordo com as restricées estabelecidas;

IV - exercicio de atividades e empreendimentos em desacordo com as
exigéncias desta Lei e seus desdobramentos;

V - desrespeitar embargos, intimacdes, prazos e oufras determinacdes
previstas nesta Lei e seus desdobramentos;

VI - outras agdes em desacordo com a presente Lei e seus
desdobramentos.

§1°. Para os incisos | a lll do caput deste artigo aplicam-se, no que couber,
as seguintes penalidades: adverténcia ou nofificagdo, interdicdo, cassacao de
Alvard ou Licenca, embargo e/ou demolicdo.

§2°. Para o inciso V aplica-se multa de 30 vezes o Valor da Unidade de

Referéncia do Municipio, aplicavel diariamente até o cumprimento da
determinag¢do notificada.
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§3° No caso de reincidéncia a multa a que se refere o pardgrafo anterior
serd aplicada em dobro, diariamente, até o cumprimento da determinacéo
notificada.

Art. 70. A constatacdo de falsidade da declaracéo prevista na alinea "f
do inciso Il do art. 2° implicard multa ou interdicdo do estabelecimento,
cumulativamente ou ndo, conforme definir o regulamento, sem prejuizo das
penalidades civis e criminais.

Paragrafo Unico. A desinterdicdo do estabelecimento fica condicionada
ao cumprimento das exigéncias formuladas.

Art. 71. A revogacdo do Alvard de Funcionamento pela autoridade
concedente dar-se-& nos seguintes casos:

| - se o estabelecimento ostentar insandvel falta de condicdo de
funcionamento, & vista do disposto nesta Lei, em seu regulamento e em normas
especificas;

Il - em virtude do cancelamento da inscricdo do estabelecimento no
Cadastro Fiscal do Municipio;

Il - sempre que o interesse publico o exigir, desde que o motivo seja
demonstrado previaomente e expressamente relatado e substanciado no ato de
revogacdao.

Art. 72. A fiscalizagdo do cumprimento das disposicdes desta Lei serd
exercida pelos érgdos competentes, os quais poderdo requisitar & Secretaria de
Seguranca Publica o apoio necessario.

Art. 73. A expedicdo do alvard de funcionamento serd regulomentada
pela Prefeitura Municipal.

Art. 74. A aprovagdo de atividades na categoria de drea urbana estard
condicionada as disposicdes desta Lei, as normas para o licenciamento ambiental
e a legislacd@o especifica.

Capitulo X
Das disposi¢des finais

Art. 75. As atividades ja implantadas e ndo legalizadas, terdo o prazo de
180 (cento e oitenta) dias, a partir da publicacdo desta Lei, para providenciarem a
regularizagdo, observados os parGmetros estabelecidos no Plano Diretor do
Municipio de S&o Francisco, nesta Lei e nas demais legislagdes especificas.

Art. 76. No caso de substituicdo de uso em edificagées existentes, em que
comprovadamente ocorra dificuldade no atendimento & exigéncia do nimero
minimo de vagas de estacionamento previsto nesta Lei, fica facultado ao drgdo
central de planejamento urbano da Prefeitura Municipal, mediante relevante
interesse, elaborar proposta a ser submetida & apreciacdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano que autorizard a adequacao do nimero de vagas.
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Art. 77. Qualquer alteracdo no contetdo desta Lei deverd ser submetida
a aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, antes de ser
encaminhada & Camara Municipal.

Art. 78. Os casos omissos nesta Lei serdo estudados pelo érgdo central de

planejamenio e submetidos & apreciagGo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 79. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposicoes em contrdrio.

Registre-se. Publique-se. Cumpra-se.

Sdo Francisco, 20 de dezembro de 2004

4

&kﬁ\,

JOS DE ALMEIDA
Prefeito Municipal
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ANEXO |
DEFINICOES

» ALVARA DE FUNCIONAMENTO
Documento emitido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento dos estabelecimentos.

» AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS
Disté&ncias minimas a serem observadas entre as fachadas das edificacdes e as divisas
do lote.

e COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
Indice que, multiplicade pela drea do lote, resulta na drea méxima de construcdo
permitida.

¢ DIVISA
Linha limite de um lote.

+ LOGRADOURO PUBLICO
Area publica destinada & circulag@o de veiculos e pedestres, recreacdo e lazer.

« LOTE
Terreno resultante do parcelamento de uma gleba par fins de urbanizagéo.

+ TAXA DE PERMEABILIDADE DO SOLO
Percentual minimo da drea do lofe onde € proibida a impermeabiliza¢do por edificacdo
ou pavimentagdo.

o TESTADA DO LOTE, OU DIVISA FRONTAL DO LOTE
Divisa de menor dimensdo lindeira a via de circulacéo.

e VIA ARTERIAL
Via de ligag¢do entre bairros, caracterizada pela fungdo de passagem, pelo trafego
fluente de veiculos e pelo acesso indireto &s atividades lindeiras.

+ VIA COLETORA
Via gue distribui o tréfego entre as vias locais & as arteridis e se caracteriza pela fungdo
de acessibilidade as atividades lindeiras e onde ndo é facilitado o desenvolvimento de
velocidade.

e VIALOCAL
Via de frafego lento e baixa velocidade que dd acesso direto &s unidades imobilidrias.
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Anexo I
CLASSIFICACKO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

1. USO RESIDENCIAL
1.1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Correspondente a uma habitacdo por lote ou conjunio de lotes.

1.2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
Correspondente a mais de uma habitagdo lote ou conjunto de lotes.

2. USO COMERCIAL E DE PRESTAQ?\O DE SERVICO

2.1 - COMERCIO E SERVIGCO LOCAL

Correspondente aos seguintes estabelecimentos com drea construida vinculada & afividade até
200m?

2.1.A) COMERCIO LOCAL

¢ Acgougue e Casas de Carne

Aparelhos e Eletrodomésticos e Eletroeletronicos , inclusive pegas e acessdrios
Armarinhos

Artesanatos, Pinturas e outros Arligos de Arte

Artigos Fotogrdaficos

Artigos para Presentes

Artigos para Limpeza

Arfigos Religiosos

Bazar

Bicicletas, inclusive pecas e acessdérios

Bijouterias

Bomboniere e Dogaria

Boutique

Brinquedos

Calcados, Bolsas, Guarda-Chuvas

Charutaria e Tabacaria

Comeércio de Artigos de Decoragao

Comércio de Artigos Esportivos e de Lazer

Comércio de Artigos de Uso Doméstico

Comércio de géneros alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados = Kildo
Cosméticos e Artigos para Cabeleireiros

Discos, Fitas e Congéneres

Farmdcia, Drogaria e Perfumaria

Farmacia de Manipulagéo

Floricultura, Plantas e Vasos Ornamentais e Artigos de Jardinagem
Instrumentos Musicais

Joalheria

Jornais e Revistas

Livraria

Mercadinho e Mercearia

Ornamentos para Bolos e Festas

Ofica

Padaria, Confeitaria

Papelaria

Peixaria

Quitanda

Relojoaria

Restaurante self-service, com hordrio de funcionamento diurno e sem musica ao vivo.
Sorveteria

Tecidos

® ® ® @ ® © ® ® & € @ @ & € ° * & & 2 ° @ ° ° & & * 5 & & & & & & s o & - &
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2.1.B) SERVICO LOCAL

Alfaiataria

Casa Lotérica

Caixa Automdatica de Banco

Chaveiros

Conserto de Eletrcdomésticos

Despachante

Empresas de Consultoria e projetos em geral

Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservacdo de Aparelhos, Maquinas e
Equipamentos Eletro-Eletronicos

Empresas de Prestacdo de Servigos de Jardinagem e Paisagismo
Empresas de Publicidade, Propaganda e Comunicagdo

Empresas de Reprodugcdo de Documentos por qualquer processo
Empresas de Turismo e Passagens

Escola de Datilografia

Escrit¢rio de Decoragé&o

Escritério de Profissionais Liberais

Escritério de Projetos de Engenharia, Arquitetura, Paisagismo e Urbanismo
Escritério de Representagdo Comercial

Escritérios de Contabilidade

Estabelecimento de Servicos de Beleza e Estética

Estudios Fotogrdaficos

Imobiliaria

Laboratério Fotogréfico

Lavanderias

Locadora de Livros

Locadora de Fitas de Video Cassete, Video Games e Similares

Oficina de Costuras

Posto de Coleta de Anuncios Classificados

Prestacdo de Servigos de Atendimento Médico e Correlatos
Prestacdo de Servigos de Informdtica

Prestac@o de Servigos de Reparacdo e Conservacdo de Bens Imdveis
Prestacdo de Servicos em Conserto de Bicicletas

Sapateiro

Servico de Decoracdo Instalacdo e Locagdo de Equipamentos para Festas
Servicos de instalac&o e Manutengdo de Acessorios de Decoragao
Tinturarias

* @ & @ @& @ & & & 9 ® & & S 8 9 4 & & & & 4 8 & & & @

2.2 - COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

Corresponde ¢&s atividades listadas como Comércio e Servigo Local, e mais os seguintes
estabelecimentos, com drea construida vinculada a atividaode até 500 mz.

2,2.A) COMERCIO DE BAIRRO

e Antiqudrio

Aparelhos e Instrumentos de Engenharia em Geral

Artigos Ortopédicos

Aves ndo abatidas

Bar

Churrascaria

Comeércio de Animais domésticos e artigos complementares

Comércio de Colchoes

Comércio de Gas de Cozinha ( € obrigatdrio o Alvard do Corpo de Bombeiros)
Comercio de Material de Construc@o (incluida drea descoberta vinculada a atividade)
Comeércio de Moveis

Comércio de Veiculos, pecas e acessérios

Cooperativas de Abastecimento
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Distribuidora de Sorvetes

Extintores de Incéndio

Importagdo e Exportagdo

Lanchonetes

Material Elétricos em geral - inclusive Pecas e Acessorios
Pizzaria

Restaurante

Utensilios & Aparelhos Odontoldgicos

Utensilios e Aparelhos Médico-Hospitalares

Vidracaria

2.2.B) SERVICO DE BAIRRO

@ & & & @& @ & & & & & & & ° 4 & 2 " " e o

Academias de Gindstica e Similares

Agéncias de Emprego, Selegdo de Pessoal e Crientagdo Profissional
Bancos

Boliche

Borracharia - consertos de pneus

Cartérios e Tabelionatos

Casas de Cambio

Conserto de Moveis

Cooperativas de Crédito

Corretora de Titulos e Valores

Empresa de Administragdo, Participagdo e Empreendimentos
Empresa de Conserto, Montagem e Instalagdo de Aparelhos e Utensilios Odontoldgicos e
Médico-Hospitalares

Empresa de Limpeza e Conservacdo e Dedetizacdo de bens imbveis
Empresa de Reparacdo, Manutengao e Instalagdo

Empresa de Seguros

Empresas de Aluguel de Equipamentos de Jogos de Diversdo
Empresas de Capitalizacdo

Empresas de Consertos, Reparos, Conservacdo, Montagem, Instclag@o de Aparelhos de
Refrigeracé@o

Empresas de Execugdo de Pinturas, Lelreiros, Placas e Cartazes
Empresas de Intermediagdo e/ou Agenciamento de Leiloes
Empresas de Organizagdo de Festas e Buffet

Empresas de Radiodifus@o

Empresas Jornalisticas

Empresas, Sociedades e Associagdo de Difusd@o Cultural e Artistica
Escritério de Administragdo em Geral

Escritdrio de Construgdo Civil em geral

Escritério de Empresa de Reparagdo e Instalagdo de Energia Eléfrica
Escritorio de Empresa de Transporte

Escritério de Importagdo e Exportag&o

Estabelecimento de Cobranga de Valores em Geral
Estabelecimento para Gravagdo de Sons e Ruidos e Video-Tapes
Estabelecimentos de Pesquisa

Instalagdo de pecas e Acessérios em Veiculos

Lavagem de Veiculos

Marcenaria

Oficina Mecdnica - Automaovels

Prestacdo de Servigco de Estamparia | silck-screen )

Saldo de Beleza para animais Domésticos

Servico Promocgdo, Planos de Assistencia Médica e Odontolégica
Servigos Gréficos

Serralheria
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2.3 - COMERCIO E SERVIGO PRINCIPAL

Corresponde s atividades listadas como Comércio e Servico Local e de Bairro, € mais os seguintes
estabelecimentos, com até 6000 m? de drea edificada.

2.3.A) COMERCIO PRINCIPAL

Artigos Agropecudrios e Veterindrios

Alacados em Geral

Depésito de qualquer natureza

Depositos e Comércio de Bebidas

Distribuidora em Geral

Embarcacdes Maritimas

Ferro velho e Sucata

Loja de Departamentos

Magquinas , Equipamentos Comerciais Industriais € Agricolas
Mercadorias para Bordo em geral

2.3.B) SERVICO PRINCIPAL

Auto-Escola

Bolsa de Titulos e Valores e Mercadoria

Canil, Hotel para animais

Depdsito de qualquer natureza

Drive-in

Empresas de Guardc de Bens e Vigilancia

Empresas de Instalagcao, Montagem, Conserto € Conservacdo de Aparelhos, Maguinas e
Equipamentos de uso Industrial e Agricola

Empresas de Montagem e Instalagdo de estruturas Metdlicas , Toldos e Coberiuras
Estabelecimentos de Locag&o de Veiculos

Explorac@o Comercial de Edificio Garagem

Funerdrias

Garagens

Grupos Politicos e Sindicatos

Guarda-mdveis

Locagdo de Equipamentos de Sonorizagdo

Oficina de Tornearia e Soldagem

Posto de Abastecimento de Veiculos

2.4 - COMERCIO E SERVIGCO ESPECIAL

Corresponde &s atividades listadas como Comércio e Servigo Local de Bairro e Principal com drea
construida superior a 6000m?, e mais as seguinies atividades, com qualquer drea construida.
2.4.A)COMERCIO ESPECIAL

Comércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados
caracterizando-se em Kildo ( com drea superior a 500m? )

Distribuidora de Petréleo e Derivados

Hipermercado

Hortomercado

Supermercados ( com drea superior a 500m? )

Centros comerciais do tipo “shopping centers”

2.4.B) SERVICO ESPECIAL

Campos Desportivos

Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas

Motel

Oficina de Reparos Navais

Reparacdao, Recuperacao e Recauchutagem de Pneumaticos
Hotel, apart - hotel
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3. USO INSTITUCIONAL
3.1 - INSTITUCIONAL LOCAL

s & ° @

Clinicas Odontolégicas
Estabelecimento de Ensino de Aprendizagem e Formacdo Profissional
Estabelecimento de Ensino de Linguas

Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infancia e Creche, com drea construida

vinculada ¢ atividade de 500,00m?

Estabelecimento de Ensino de MUsica

Posto de Atendimento de Servigo Publico

Servigos Postais ,Telegraficos e de Telecomunicacdes
Centro Comunitario e Associacdes de Bairro

3.2 - INSTITUCIONAL DE BAIRRO

L]

Clinicas especializadas, clinica odontologica, clinica de vacinacdo, laboratério de andlises

clinicas

Servigcos de enfermagem e fisionterapia
Associacdes e Entidades de Classe
Associagdes Profissionais

Banco de Sangue

Clinica Veterindria

Jogos Eletronicos e similares
Representacdoe Estrangeira e Consulado

3.3 - INSTITUCIONAL PRINCIPAL

Hospital, Casas de Saude, Matermidade
Clubes e Associagoes Recreativas
Estabelecimento de Ensino de Primeiro Grau
Estabelecimento de Ensino de Segundo Grau
Biblioteca

Igreja

Estabelecimento de Ensino Superior

Hospitais, Casas de Saude, Repouso, Sanatérios, Maternidades, Pronio Socorro, e Clinica Geral,

(com drea até 1000m?)

Centro de Convengdes e Pargue de Exposicdes
Teatros e Cinemas

Cdaleria de Arte e Museus

Sede de Orgaos da Administracdo PUblica
Sede de Partidos Politicos e Sindicatos

Boites

Cemitérios e Crematérios

3.4 - INSTITUCIONAL SETORIAL

* & o @ o o 9

Distribuidora de Energia Elétrica

Equipamento de Infra-Estrutura Urbana, tolerado em todas as Categorias de dreas
Terminais de Passageiros e Cargas

Estagcdo de Telecomunicacdes

Estacdo de Tratamento de Agua e Esgoto

Estacdo de Tratamento de Lixo

Empresas Rodovidrias- Transporte de Passageiros, Carga e Mudancgas - Garagem
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4. USO INDUSTRIAL

4.1 - INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE ( 11)
Estabelecimentos com drea construida vinculada a atividade até 200m?

.

® & & & & 8 ° 0 @

Fabricacdo de Artigos de Mesa, Cama, Banho, Cortina e Tapecaria
Fabricacdo de Artigos de Couro e Peles (ja beneficiados)
Fabricacdo de Artigos de Joalheria, Qurivessaria e Bijouteria
Fabricacdo de Artigos de Perfumaria e Cosméticos

Fabricacdo de Artigos e Acessérios do Vestudrio

Fabricag¢do de Artigos Eletro-Eletrénicos e de Informdtica

Fabricacdo de Gelo

Fabricacdio de Velas

Industria de Produtos Alimenticios e Bebidas

IndUstria do Vestudrio, Calgados, Artefatos do Tecido

4.2 - INDUSTRIA MEDIO PORTE (12)
Corresponde &s afividades listadas como 11 mais as seguintes com drea construida vinculada a
atividade até 500m2.

Abate de Aves

Fabricacdo de artefatos de fibra de vidro

Fabricacdo de Arfigos de Colchoaria e Estofados e Capas,inclusive para veiculos
Fabricagdo de Artigos de Cortica

Fabricagcdo de Escovas, Vassouras ,Pinceis e Semelhantes

Fabricagdo de Instrumentos e Material Otico

Fabricacdo de Mdveis, Artefatos de Madeira, BambuU, Vime, Junco ou Palha trangcada
Fabricacdo de Moveis e artefatos de Metal ou com predominé&ncia de Metal, revestido ou ndo
Fabricacdo de pegas Ornamentais de cer@mica

Fabricacdo de Pecas e Ornatos de Gesso.

Fabrica¢cdo de Portas, Janelas e Paineis Divisdrios

Fabrica¢do de Proteses, Aparelhos para correcao de deficientes fisicos e Cadeiras de Roda
Fabricacdo de Toldos

IndUstria Editorial e Grdfica

IndUstria Textil

4.3 - INDUSTRIA DE GRANDE PORTE (13)
Corresponde as atividades listadas como |1 e 12 mais as seguintes com drea construida vinculada
a alfividade até 1500m?2.

L]
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Beneficiamento de Metais néo Metdlicos

Conservas de Carnes

Construcdo de Embarcacdes , Calderaria , Maguinas , Turbinas e Motores Maritimos de
qualquer natureza (permitido em ZRE2/04)

Fabricagdo de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais

Fabricacdo de Café Soluvel

Fabricagdo de Estruturas e Artefatos de Cimento

Fabricacdo de Estruturas Metdlicas

Fabricagdo de Material Cerédmico

Fabricagé@o de Material Fotogrdfico e Cinematogrdéfico

Fabricacdo de Oleos e Gorduras Comestiveis

Fabricagdo de pegas e acessdrios para veiculos auto-motores ou ndo

Galvanoplastia , Cromeagdo e Estamparia de Metais

IndUstria de Componentes,Equipamentos, Aparelhos e Materiais Elétricos e de Comunicagdo
Moagem de Trigo e Farinhas diversas

Preparagdo de Fumo e Fabricag@o de Cigarros, Cigarrilhas e Charutos

Preparac¢do do Leite e Produtos de Lacticinios
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» Preparacdo do Pescado e Conservas do Pescado
» Torneamento de Pegas
s Torrefacao de Café

4.4 - INDUSTRIA DE GRANDE POTENCIAL POLUENTE (14)
Corresponde &s atividades listadas em 11, 12 e 13 com drea construida vinculada & atividade, maior
que 1500m? e também &s atividades que apresentem grande potencial poluente.
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ANEXO Il
VAGAS EM GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

ATIVIDADE AREA TOTAL DE NUMERO MINIMO DE VAGAS
CONSTRUGAO
(m?)

Comeércio e servigos em < 200m? Dispensada a reserva de drea para garagem

geral > 200m? Unidades com até 50,00m? de drea privativa — 1
vaga por unidade, menos quatro vagas
Unidades com mais de 50,00m? de érea privativa
- 1 vaga por cada 50,00m? de drea privativa,
menos quatro vagas

Supermercados, < 200,00 m? Dispensada a reserva de area para garagem

hortomercados, 200< drea <500m? | 1 vaga para cada 50,00m? que exceder

hipermercados,

200,00m?

shopping centers, > 500,00m? 1 vaga para cada 25,00m? que exceder
clubes recreativos, 200,00m?
casas de festas,
estadios esportivos,
mercados atacadistas
Residencial multifamiliar < 50,00 m? 1 vaga para cada duas unidades
e apart hotel 50< drea <150m? | 1 vaga por unidade
> 150,00m? 2 vagas por unidades
Hotel qualquer drea 1 vaga para cada trés unidades privativas
Motel qualguer area 1 vaga por unidade privativa
Industria qualguer area 1 vaga para cada 100,00m?
Igreja < 100,00 m? Dispensada a reserva de area para garagem
100> drea <250m? | 1 vaga para cada 10,00 m? que exceder
100,00m?
> 250,00m? 1 vaga para cada 25,00m? que exceder
250,00m2
Notas:

1) O arrendondamento serd feito considerando-se o nimero imediatamente superior.
2) Quando a edificacd@o possuir mais de uma atividade o numero total de vagas
corresponderd ao somatdrio das vagas exigidas para cada atividade.
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: ANEXO Il
AREAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA

ATIVIDADE AREA TOTAL DE AREA PARA CARGA E DESCARGA
CONSTRUGAO
(M?)
IndUsrias, hospitais, < 500,00 m? Dispensada a reserva de area para carga e
Supermercados, descarga
hortomercados, 500< érea Area de 50,00m?
shopping centers, <1.000m?
mercados atacadistas > 1.000,00m? Area de 50,00m? para cada 1.000,00m? de drea
excedente
Lojas comerciais < 500,00 m? Dispensada a reserva de area para carga e
descarga (1)
500< Grea Area de 50,00m?
<1.000m?
> 1.000,00m? Area de 50,00m? para cada 1.000,00m? de drea
excedente
Hotel 1.000< drea Area de 50,00m?
<2.000,00m?
> 2,000,00m? Area de 50,00m? para cada 1.000,00m? de drea
excedente
Acima de 50 1 vaga para onibus de no minimo 3,30m por
unidades de 15,00m
hospedagem
Igreja
OBSERVAGOES:

(1) Poderd ser utilizada a via publica em hordrio previamente autorizado pela
Prefeitura Municipal de S&o Francisco.
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ANEXO IV

Parametros urbanisticos para as dareas industriais

AREA DO LOTE AFASTAMENTOS Mi;ﬁ‘: b | TAXAMINIMADE |  COEFICIENTE DE

m2 FRONTAL | FUNDOS | LD e | ¥ PERMEABILIDADE | APROVEITAMENTO
AREA LIVRE

360 < 720 3m 15m | 1.5m | 1.5m 35% 15% 1.0

720 < 2.880 5m 25m | 25m | 25m 0% 20 %: 1.0

2880 < 5.760 5m 5m 1om | 10m 50% 25% 10

>5760<11.520 | 12m 12m | 12m | 12m 55% 35% 0.9

>11520<23.040 | 15m 15m | 20m | 20m 60 % 0% 08
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