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1 INTRODUGAO

O presente Parecer Técnico Preliminar de Inspecao predial visa de maneira
sintética discorrer a cerca e exclusivamente da estrutura de concreto da obra da
creche Pro infancia Modelo Tipo 1 — na cidade Sao Francisco/MG, em atendimento
ao disposto na Norma de Manutencdo em Edificacbes NBR 5674, da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas), NBR 15575 da ABNT, NBR 6118 da
ABNT, que dispbe sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas na
execucao e conservacgao das edificacoes.

Este trabalho caracteriza-se pela inspecao predial como um “Check-up” da
edificacdo, tendo como escopo um diagnéstico geral sobre a obra supracitada,
identificando os equivocos adotados durante o processo construtivo e elaboracao de
projetos — com a andlise do risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao
patriménio — que interferem e prejudicam a saude e habitabilidade, frente ao
desempenho dos sistemas construtivos e elementos vistoriados da edificacao,
especialmente a estrutura de concreto e instalagdes hidrossanitarias.

2 CONSIDERACOES INICIAIS

2.1. Identificacao

Edificacdo: CONSTRUCAO DE CRECHE TIPO 1 - FNDE (ELDORADO) — SAO
FRANCISCO/MG
Endereco: Rua Olinto Carvalho - Bairro Eldorado — S&o Francisco/MG.
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2.2. Objeto de Inspecao

A Creche Modelo Tipo 1 que ainda nao teve sua obra concluida, é uma
edificacdo pré infancia constituida por salas de estudos, jardim, horta, vestiario,
cozinha, sanitarios, refeitorios etc. Dispostos em Bloco A e B, separados pelo patio
coberto.

A edificagdo possui uma area coberta de 1.375,00m? aproximadamente,
apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: estrutura de concreto armado
sobre fundacgées, elevagbes em alvenaria de tijolos vazados rebocados, cobertura em
estrutura metalica (ainda ndo executada) e telha termoacustica, pavimentacdo em
piso de concreto, e instalagdes prediais proprias para a finalidade projetada.

2.3. Registro fotografico

Apresentamos o registro fotografico das dependéncias dos setores vistoriados,
tais como: areas internas, corredores, entrada principal, areas externas, conforme

segue:
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« Areas externas
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« Areas internas

3 METODOLOGIA

3.1. Critério Utilizado

A inspecao predial esta baseada no check-up da edificacdo, que tem como
resultado a analise técnica do fato ou da condicao relativa a habitabilidade, mediante
a verificagao in loco do sistema construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque
da seguranca e da manutengéo predial.

A inspecao procede ao diagnéstico das anomalias e falhas construtivas que
interferem e prejudicam o estado de utilizagdo do prédio e suas instalagdes, tendo
como objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida util, utilizagéo e seguranca

que tenham interface direta com os usuarios.
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Nota: Nao foram realizados testes, medicées ou ensaios por ocasido das vistorias,
consoante o nivel de inspecao estabelecido como escopo para este trabalho.

3.2. Nivel da Inspecao

Esta inspecao é classificada como “Inspecao de Nivel 17, representada por
andlise expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a identificagéo de
suas falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificagao isolada ou combinada das condicdes técnicas
de uso e de manutencdo do sistema da edificagdo, de acordo com a Norma de
Inspecao Predial do IBAPE, respeitado o nivel de inspec¢do adotado, com a
classificacao das deficiéncias encontradas quanto ao grau de risco que representa em
relacdo a seguranca dos usuarios, a habitabilidade e a conservacao do patriménio
edificado.

3.3. Grau de Risco:

Conforme a referida Norma de Inspecao Predial do IBAPE, as anomalias e
falhas sao classificadas em trés diferentes graus de recuperagao, considerando o

impacto do risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patriménio.

« GRAU DE RISCO CRITICO — IMPACTO IRRECUPERAVEL - é aquele que
provoca danos contra a salde e seguranga das pessoas e meio ambiente, com perda
excessiva de desempenho e funcionalidade, causando possiveis paralisacoes,
aumento excessivo de custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizacao

imobiliaria acentuada.

« GRAU DE RISCO REGULAR — IMPACTO PARCIALMENTE RECUPERAVEL
— € aquele que provoca a perda parcial de desempenho e funcionalidade da
edificacdo, sem prejuizo a operacao direta de sistemas, deterioragdo precoce e
desvalorizacao em niveis aceitaveis.

« GRAU DE RISCO MINIMO — IMPACTO RECUPERAVEL — ¢ aquele causado
por pequenas perdas de desempenho e funcionalidade, principalmente quanto a
estética ou atividade programavel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade
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de ocorréncia dos riscos relativos aos impactos irrecuperaveis e parcialmente
recuperaveis, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

3.4. Documentacao Analisada

Os documentos técnicos para analise e consulta foram os seguintes:
* Levantamento Fisico;

* Projeto Arquitetonico;

* Projeto Basico de Estrutura de Concreto;

* Projeto de Drenagem Pluvial;

4 SISTEMAS CONSTRUTIVOS INSPECIONADOS

Os seguintes sistemas construtivos da Creche tipo 1 - FNDE (Eldorado) de Sao
Francisco — MG, foram inspecionados em seus elementos aparentes, considerando a
documentagéao fornecida.

* Estruturas de Concreto Armado: Pilares e Vigas;

» Vedacgao e Alvenarias — Revestimentos e Fachadas;

* Instalagdes Hidraulicas pluviais

Os sistemas sao relatados genericamente, seguindo-se a descricdo e
localizagdo das anomalias e falhas detectadas, com a classificacdo do grau de risco
atribuido a cada sistema: Grau Critico (C), Grau Regular (R) ou Grau Minimo (M).

4.1 Estrutura de Concreto Armado

A estrutura de concreto armado possui uma idade de utilizagcao de 0 anos (obra
inacabada) e é constituida por lajes, vigas e pilares de concreto armado.

Entende-se que a concepcao de uma construgdo duravel implica na adocao de
um conjunto de decisdes e procedimentos que garantam a estrutura e aos materiais
gue a compdem um desempenho satisfatério ao longo da vida util da estrutura de
concreto armado.

De acordo com a NBR 6118/2014, o conceito de vida util aplica-se a estrutura
como um todo ou as suas partes. Dessa forma, a durabilidade das estruturas de
concreto requer cooperacado e esforgcos coordenados de todos os envolvidos nos
processos de projeto, construcao e utilizacao.
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A exposicao da estrutura de concreto, diante da auséncia de manutencao ao
longo de sua vida util, a agressividade quimica por efeito da carbonatacéo e acao de
cloretos, contribui para o processo de corrosao da armadura e segregacao dos
componentes do concreto, caracterizando falha de desempenho e requerendo uma
intervencao técnica de imediato, de forma de reabilitar a estrutura.

As falhas de execucdo da estrutura acarretam a reducdo de sua vida Util
projetada. Nas vistorias efetuadas foram verificadas as seguintes falhas da edificacao:

* Nichos de segregacéo;

* Trincamento em vedacdes;

» Exposicdo das armaduras, com cobrimento insuficiente em processo de
COrrosao;

* Insercédo de tubulacdes dentro dos elementos estruturais, sem a permissao
da disciplina de estrutura de concreto;

* Armadura de porta estribos que prejudicam a execugao.

» Deformacao em elementos estruturais (ferragens) para o embutimento de
tubulacodes.

* Leitura e interpretacao equivocada do projeto de drenagem pluvial;

* Incompatibilizacao de projetos complementares com a arquitetura;

* Adocao de dimensées de pilares que nao respeita 0 minimo previsto em
norma;

Assim sendo, apresentamos o registro fotografico das problematicas
encontradas e suas relagdes com a teoria classica.

A durabilidade do concreto tem relagdo direta com o cobrimento da armadura,
tal pardmetro é vinculado ao posicionamento geografico da edificacdo. A partir disso,
na Tabela 1 apresenta-se o cobrimento da armadura em fung¢do do posicionamento
geografico da construgao.

Tabela 1: Cobrimento nominal

Fonte: Adaptado ABNT NBR 6118 (2014, p. 20).
Para as caracteristicas da obra supracitada, tem-se que, para vigas e pilares o

cobrimento da armadura tem que ser de 3,0 centimetros (cm), ja a laje € 2,5 cm.
Entretanto, durante os processos construtivos, os elementos estruturais, isto é, pilares
e vigas, foram executados com espessura igual a do elemento de vedacao, que € de
9,0 cm. Implicando, portanto, ao ndo cumprimento dos preceitos evidenciados pela
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ABNT NBR 6118:2014, Artigo 13.2.3, que preconiza a largura recomendada de pilares
como sendo de 19,0 cm, e em casos especificos com o minimo de 14,0 cm. Além
disso, € fundamental relatar a cerca das dimensdes das vigas, elementos
responsaveis por absorver as cargas permanentes oriundas da alvenaria e
sobrecargas. No que tange estas medidas a ABNT NBR 6118:2014 no Artigo 13.2.2,
especifica que a largura minima de vigas nao deve ser menor que 12,0 cm. De

maneira analoga aos pilares, a largura da viga nao respeita esta exigéncia (Figura 1).

Figura 1: Espessura da viga

Fonte: Autor (2021).

Classe de agressividade ambiental (Tabela 6.1)

| 1] 1l Ve
Tipo de estrutura cm:r;o"?::tt: ol
Cobrimento nominal
mm
Laje P 20 25 35 45
Viga/pilar 25 30 40 50
Concreto armado
Elementos
estruturais em 30 40 50
contato com o solo d
Concreto Laje = i - e
protendido 2 Viga/pilar 30 35 45 55
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Em relacéo ao projeto, vale destacar que, o mesmo esta divergente em relacao
a boa pratica da engenharia, através das plantas de férma estruturais pode-se
observar que o “calculista” pouco se preocupou com 0s preceitos destacados pela

. 4
foToToYe) LoD |
. M=y ._‘
i !FL

ABNT NBR 6118 2014, desconS|derando a Iargura minima do pilar e prOJetando com
13,0 cm.

Outro pronto importante que deve ser relado, € a leitura e interpretacéao
equivocada das descidas dos tubos de drenagem pluvial, em projeto ha a realizacao
de parede dupla (Figura 2) e consequentemente a passagem dos canos sdo em seu
interior. Nao interferindo, portanto, nos elementos estruturais como vigas por exemplo.

Figura 2: Circulos indicando parede dupla para descida de agua da chuva
Fonte: Autor (2021).

Embora haja evidéncias a cerca de como proceder com os tubos de quedas
pluviais, durante a etapa construtiva, optou-se em introduzir os mesmos dentro dos
elementos estruturais (Figura 3).

Figura 3: Circulo indicando a introdug&o do tubo no elemento de concreto
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Fonte: Autor (2021).
Como a dimensao de algumas vigas terminaram com 9,0 cm, para a realizagao
do embutimento dos tubos, o executor realizou deformagdes nas ferragens (Figura 4).
Figura 4: Circulo indicando vergalhdo deformado

Fonte: Autor (2021).
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Vale destacar que, realizacdo de abertura em elementos estruturais é
permitido, porém, deve-se previsto em projeto estrutural de concreto, o que para esta
edificagdo nao foi. A ABNT NBR 6118:2014 no Artigo 13.2.5.1 especifica de maneira
clara a cerca desde assunto, conforme segue:

Em qualquer caso, a distancia minima de um furo a face mais proxima da viga
deve ser no minimo igual a 5 cm e duas vezes o cobrimento previsto para essa face.
A secdo remanescente nessa regiao, tendo sido descontada a area ocupada pelo furo,
deve ser capaz de resistir aos esforcos previstos no céalculo, além de permitir uma boa
concretagem.

Devem ser respeitadas, simultaneamente, para dispensa da verificacao, as
seguintes condicoes:

a) furos em zona de tracdo e a uma distancia da face do apoio de no minimo 2
h, onde h é a altura da viga;

b) dimensao do furo de no maximo 12 cm e h/3;

c) distancia entre faces de furos, em um mesmo tramo, de no minimo 2 h;

d) cobrimentos suficientes e ndo seccionamento das armaduras (ver Secao 7).

Assim sendo é notavel que tais parametros nao sao levados em consideracao

durante a fase de projeto, nem tao pouco a fase de execucéo.

5 ANALISE DE PATOLOGIAS E INCONFORMIDADES

Durante a vistoria foram identificadas diversas patologias e vicios construtivos,
as quais, em seguida, serdo descritas e apontadas as possiveis causas e origens,
assim como também serdo apresentadas as possiveis solucoes, paliativos e demais
informacdes sobre as correcdes e alteracdes de projeto.
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5.1 Trincas diagonais nos cantos de portas e janelas.

Causa: Falta a finalizacao de servicos em todos os ambientes internos e externos,
sendo eles, alvenaria, chapisco, reboco, acabamento em geral, montagem de forma
e concretagem para finalizar a pecas estruturais (vida superiores e pilares).

Origem: Falha executiva (abandono de obra)

Como néo foram concluidos os servigos como um todo, a empresa responsavel
pelo abandono da obra ndo conclui os servigcos destacados acima, dessa forma
causando danos pela acao do tempo, intempéries e depredacdo causada pelo
homem, quanto a estrutura de aco e concreto armado aparente, dever ser feito

tratamento peara a corrosao, para apenas assim finalizar os servigos de concretagem.
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Solucao: De fato temos um problema de continuidade de servigos, que foram
paralisados, e ndo foram totalmente finalizados, ressalto as condi¢coes favoraveis,
sendo assim afirmo que e de grau minimo o risco nesse caso, sendo corrigido apos
tratamento e remogao de pecas ou material sem condi¢ées de uso ou recuperagao,
apos isso deve ser concluida a aplicagdo do reboco e acabamento, como também
finalizar o servico de ferragem, montagem de forma e por fim concretar o resto que

esta pendente.

5.2 Contencao de taludes e aterro.

Causa: Falta de talude ou falta da execucéo de barreira de contencdo (muro de

arrimo)
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Origem: Apds movimento de terra (aterro e compactacdo do terreno), gerou um
acumulo de solo sem contencao, podendo causar erosao e desmoronamento, ressalto
que esse fato ndo e previsto em projeto, pois 0 mesmo ndo apresente muro de arrimo

ou execucao de taludo.

Solucao: Sendo algo a ser resolvido com prioridade, deve ser elaborada o projeto de
muro de arrimo ou talude com aplicacao de vegetacédo e drenagem, para assim evitar
os riscos de desmoronamento, chegando a afetar diretamente a estrutura da
edificagao.

5.3 Oxidacao, desgaste e depreciacao da ferragem dos pilares e vigas
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Causa: falha de conclusao dos servicos de concretagem, abandono de obra.
Origem: oxidacao, desgaste e vandalismo da ferragem das vigas e pilares.

Com o passar do tempo ocorre a corrosao da armagao da ferragem dos pilares
e vigas, como a empresa responsavel pela execugao da obra a abandonou sem a
concluséao total das pecas (pilares e vigas), outro fator e o vandalismo que e o fator
humano, onde foi feito da retirada indevida do mesmo, e claro que dever ser corrigida
0 quanto antes essa questao, pois com o tempo a liga metélica perde a sua resisténcia
e sera necessaria a demolicdo e execucao de uma nova estrutura de concreto.

Solucao: Como as condigdes apresentadas nesse caso sao de grau de risco minimo
e possivel a correcao e aplicagédo de paliativos, deve se feito o tratamento para retirada
da corrosdao das pecgas, apds isso deve ser feita a concretagem dos que estao
pendentes, nos casso de matérias roubados (barras de ago), deve ser feita a ligagao
segundo as normas, para que seja possivel a conclusao da concretagem das vigas e
pilares.
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5.4 Grau de umidade do reboco.

Causa: Servico de acabamento e cobertura ndo concluidos.
Origem: Falha executiva e abandono de obra.

O reboco por ser um material constituido de areia e cimento apresenta
porosidade natural, portanto € indispensavel a aplicacdo de aditivo impermeabilizante
ao trago da massa quando esta for aplicada em local exposto ou sujeito a umidade,
infiltragdo na parte inferior de paredes sdo umas das patologias mais comuns € em
geral acontecem por falha executiva, contudo também sofre 0 excesso de agua

infiltrando por capilaridade na parede faz com que o material expanda, por vezes
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abrindo fissuras e trincas e até mesmo desplacando em camadas o reboco e a

alvenaria.

Como as condicbes sao menos favoraveis nos casos que nao possuem uma
cobertura, e possivel visualizar as coloracdes mais escuras, iSso comprova uma
umidade muito alta, pelo fato da porosidade do reboco, de fato sendo encontrada em
toda a edificacao, principalmente nas areas internas.

Solucao: Tratamento e a remocao nos casos de queda na parede de alveiraria
e nos demais casos apenas o tratamento de recuperacao, pois apds a execug¢ao do
acabamento, pintura e cobertura, ndo sera atingido pelas intempereis (chuvas).

6. CONCLUSAO

Diante das nao conformidades técnicas construtivas e da falta de desempenho
dos sistemas vistoriados na Creche modelo tipo 1, e frente as suas condi¢des
precarias que reduzem a vida util de habitabilidade, classificamos a edificacdo da
creche Pro infancia Modelo Tipo 1 — na cidade Sao Francisco/MG, de uma maneira
global, como de GRAU DE RISCO REGULAR, tendo em vista o impacto de
desempenho tecnhicamente comprometido para a finalidade de utilizacdo a que se
destina, sendo necessario a intervencado imediata para sanar as irregularidades
apontadas no laudo de inspegéo.

No entanto, caso a Prefeitura de S&o Francisco assuma toda a
responsabilidade sobre a estrutura ja executada, a PAS Projetos se exime de toda e
qualquer responsabilidade técnica sobre a obra ja existente e dara continuidade ao
processo junto ao FNDE.

Sendo assim, caso a Prefeitura concorde em assumir toda e qualquer
responsabilidade sobre a obra ja executada, a PAS Projetos dara continuidade na
elaboracdo do projeto conforme construido e elaboragédo de planilha orgamentaria
comparativa (executado x planilha licitada).
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8 ENCERRAMENTO

O presente laudo contém laudo fotogréfico, avaliacao técnica, esclarecimentos,
atestado de viabilidades, sendo a ultima datada e assinada por este perito. O presente
laudo técnico desta edificacdo tem a validade de 12 meses.
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