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CONTRATO DE LOCACAO Ne 0-(-L--12026

Os signatarios, que contratam nas
qualidades indicadas neste contrato, tem
entre si, ajustada a presente locagao,
mediante as seguintes clausulas e
condicoes:

Clausula Primeira — Das Partes

I- LOCADOR:

Ana Maria Neves Mendes, brasileira, portadora do CPF n° 673.695.376-68, RG n°
MG- 587830, com endereco Av. Oscar Caetano Gomes n°® 1.634, Casa, Bairro Santo
Antdnio, Sao Francisco/MG, CEP: 39.300 - 000.

Il - LOCATARIA:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.679.153/0001-40, com sede na Rua Montes Claros, n°® 243, Centro, Sao Francisco-
MG, neste ato representado pelo Sr. Ronaldo Alves Silva, Secretario Municipal de
Administracdo e Finangas, brasileiro, casado, portador do CPF n°® 849.656.146-15 e
Carteira de Identidade n® MG-11.035.325, expedida pela SSP/MG, residente na Rua
Dr. Manoel Ferreira n® 1834, A, bairro Jodo Aguiar no Municipio de Sao Francisco/MG,
sob o Decreto Municipal n°. 021/2022.

Clausula Segunda — Do Procedimento

2.1- O presente Contrato obedece ao termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar,
o laudo de vistoria técnica e o Laudo de Avaliagao do Imével, documentos integrantes
do processo de Inexigibilidade de Licitagcao n°® 01/2026.

Clausula Terceira — Do Objeto

3.1- O Contrato tem por objeto Locagao de imdvel para Instalacao e Funcionamento
para finalidade de atendimento da defensoria Publica de Sao Francisco/MG, situado
a Rua Euclides Mendonga, n°® 706 — Aparecida na cidade de Sao Francisco/MG, CEP:
39.300 - 000, nas condi¢des de conservagao que se encontra.

Clausula Quarta — Do valor e da Possibilidade de Reajustamento de Pregco

41 — O aluguel Convencionado € de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
mensais, totalizando um valor de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais) pelo periodo
de 6 meses.

Os precos para a locagdo do imével acima, foram estabelecidos de acordo e em
conformidade com os precos praticados na regido, portanto compativeis com valores
praticados no mercado.

4.2 - Os pregos ajustados neste expediente, poderao ser ter seus valores reajustados,
depois de 12 meses, utilizando como base para o reajustamento o indice como INPC
— (Indice Nacional dos precos do consumidor), com previa manifestacao por parte do
locador, e com a anuéncia do gestor do contrato.
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Clausula Quinta — Da Dotagao Orgamentaria

5.1 — As despesas decorrentes da locagao do presente imovel correrdo a expensas
da seguinte dotacdo or¢gamentaria:

e 02.01.04.122.2001.6202.3339036 Ficha 4373.
Clausula Sexta - Do Pagamento

6.1- O pagamento sera feito, de acordo com as Normas de Execugdo Orgamentaria,
Financeira e Contabil, devendo ser efetuado até o dia 30 do més subsequente da
utilizacao do imével. O pagamento ocorrera mediante crédito em conta bancaria, sob
a titularidade do Locadora Ana Maria Neves Mendes, Banco do Brasil; Agéncia 0494
- 4 ; conta corrente: 2016 - 8 — Banco do Brasil.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

7.1- O Contrato tera vigéncia a contar da data de sua assinatura_pelo prazo de 06
. (seis) meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de termo
aditivo.

Clausula Oitava — Da Destinacao e Utilizacao

8.1- O imével somente podera ser utilizado pelo Municipio de Sao Francisco, para a
finalidade especificada no objeto ou outros fins de servigos publicos municipais,
vedada sua utilizacdo para quaisquer outros fins, bem como sua transferéncia,
sublocagao, empréstimo ou cessao, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

Clausula Nona - Da Execucao e Fiscalizagdo do Contrato.

9.1 — A fiscalizacao sera exercida no interesse da administracdo e nao exclui e nem
reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
iregularidades, e, na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do Poder
Publico ou de seus agentes e prepostos.

9.2 - A fiscalizacao do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliagdo, por servidor especialmente designado sendo Flavio dos
Santos Ferreira, para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

. 9.3 - O representante da administragdo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias, relacionadas com a execu¢ao do contrato, determinando o que for
necessario a regularizacao das faltas por defeitos observados.

9.4 — Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverao, ser atestados
pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento
devido.

9.5 — Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito sobre
as irregularidades apontadas.

9.6 — Quaisquer exigéncias da fiscalizagao do contrato inerentes ao objeto do mesmo,
deverao ser prontamente atendidas pela locadora.

Clausula Décima - Das Obrigagdes do Locador
10.1 — O Locador fica obrigado:
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a) responsabilizar-se pelos encargos relativos a taxas tributarias relativas ao imével
locado;

b) manter o imével sob sua propriedade, vedando-se a transferéncia durante o prazo
de locacao;

¢) garantir, durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imével;

d) nao fazer modificagées ou transformagoes no imoével locado sem autorizagao
escrita da Administracdo Publica;

e) responder pelos vicios ou defeitos existentes no imovel antes da contratacao,

f) responder pelos danos ao patrimdnio da contratante decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locacao, como desabhamentos decorrentes de
vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao
elétrica, dentre outros;

g) responsabilizar-se pelos débitos, de qualquer natureza, anteriores a locagao;

h) fornecer a contratante recibo discriminando as importancias pagas,

i) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢ées de habilitagao e
qualificacao exigidas para a contratacgao;

j) notificar a contratante, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término
da vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao.

Clausula Décima Primeira — Das obriga¢des do Municipio
11.1 — O Municipio fica obrigado:

a) efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor correspondente a locagao, no prazo
e forma estabelecidos no termo de referéncia;

b) manter o imével em boas condi¢des de higiene e limpeza, para assim restitui-lo, se
for necessario, quando findo ou rescindido o contrato, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

c) utilizar do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;

d) comunicar a contratada qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a este incumba,
bem como eventuais turbagoes ou esbulhos de terceiros;

e) permitir e facilitar a realizagao de reparos a cargo da contratada;

f) realizar o imediato reparo dos danos causados ao imével ou suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados, sendo que os
consertos ou reparos farao parte integrante do imdvel, ndo assistindo a
CONTRATANTE o direito de retengdo ou indeniza¢do sobre a mesma;

g) nao modificar, de forma permanente, a forma externa ou interna do imovel.

Clausula Décima Segunda — Da alteragao contratual

12.1- Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a celebracao de
Termo Aditivo, vedada a alteragdo do objeto, assim como quaisquer modificagdes na
destinacao ou utilizagdo do imével.

12.2- A alteragéo de valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensacao
ou penalizagao financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dotacdes
orcamentarias suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a celebragao
de aditamento.
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Clausula Décima Terceira — Da Dissolugao

13.1- O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto,
manifestacao escrita de uma das partes, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias, sem interrup¢ao do curso normal da execucao do Contrato.

Clausula Décima Quarta — Da Rescisao

14.1- O Contrato podera ser rescindido:

| — Por ato unilateral da Administracao, reduzido a termo no respectivo processo;
Il — Na ocorréncia de uma das hipéteses elencadas na Lei n® 14.133/2021.

Il - Acordam as partes que em até dois meses antes da data prevista para a entrega
do imdvel, deverao realizar em conjunto uma vistoria no imével (1?2 vistoria), para
definir qual sera o escopo das obras necessarias para a devolucao ao locador e, em
até dez dias antes da data prevista para a entrega do imovel, as partes deverao
realizar uma segunda vistoria, para verificacao da adequacado ao termo de vistoria
inicial e eventual necessidade de uitimos reparos a serem feitos.

14.2 — A locataria podera rescindir o termo de contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao
imposta a locadora, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

14.3 — A lei N° 14.133/2021 dedica o Capitulo VIIl as hipoteses de rescisdo contratual,
por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracao.

144 — Pela lei N° 14.133/2021, de acordo com Art 138, poderao ser extintos:
Unilateralmente pela administracdo; Consensualmente; Por acordo em as partes; Ou
por decisao arbitral/judicial.

145 — Nos casos em que reste impossibilitado a ocupacdao do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropria¢ao, caso fortuito ou forga maior, entre outros,
a locataria podera considera o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada
de qualquer previa ou notificacdo ou multa, desde que nesta hipétese, nao tenha
concorrido para a situagao.

146 — O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagao escrita,
entregue diretamente a locadora ou por via postal, com aviso de recebimento ou
qualquer outro mecanismo habil.

14.7 — Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurando o contraditério e ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada, na autoridade competente.

Clausula Décima Quinta — Dos débitos para com a Fazenda Publica

15.1- Os débitos do Locador para com o Municipio, decorrentes ou nao do ajuste,
serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execu¢éo na forma da legislacao
pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisao unilateral do Contrato.

Clausula Décima Sexta — Da Publicacao e do Registro
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16.1- A eficacia do Contrato fica condicionada a publica¢ao resumida do instrumento
pela Administracdo, na Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de
sua assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data.

Clausula Décima Sétima — Do Foro

17.1- Fica eleito o foro da Comarca de Sao Francisco, para dirimir quaisquer duvidas
relativas ao cumprimento do presente Contrato.

E, por estarem justas, as partes firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, na presencga das testemunhas abaixo.

Séao Francisco-MG, 12 de janeiro de 2026:

Ronaldo Alves:8i

Secretario Municipal de Adm
Prefeitura Municipal de Sa
Locatario

A lﬁ
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Ana Maria Neves Mendes
CPF n° 673.695.376-68

Locadora
TESTEMUNHAS:
Nome: “A AL U126 33 Nome: .
CPF: Jre-e CPF: QEQU\2E Q.




