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CONTRATO DE LOCAGAO N° 0-L4/2024

Os signatarios, que contratam nas
qualidades indicadas neste contrato, tem
entre si, ajustada a presente locagao,
mediante as seguintes clausulas e
condigoes:

Clausula Primeira — Das Partes

I- LOCADOR:

JOAQUINA CONCEIGAO ALMEIDA ROCHA, brasileira, Vilva, portadora do CPF
n° 822.436.386-49, RG n° MG- 10.758.355, residente e domiciliado na Rua Ad&o
Vieira, n® 1.275, bairro, Bairro Jardim Regalito, na cidade de S&o Francisco — MG,
Cep: 39.300 - 000.

Il - LOCATARIA:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 22.679.153/0001-40, com sede na Rua Montes Claros, n°® 243, Centro, Sdo
Francisco-MG, neste ato representada pelo Secretario Municipal de
Desenvolvimento Social, o Sr. Joao Herbber Gomes de Brito, Brasileiro,
Divorciado, CPF sob o n° 696.445946-49, RG: M - 6.294.208, residente e
domiciliado na Rua Floriano Peixoto, n® 863, Bairro Centro na cidade de Sao
Francisco, Estado de Minas Gerais, nos termos da delegag&o constante do Decreto
n°.21/2022.

Clausula Segunda — Do Procedimento

2.1- O presente Contrato obedece ao termo de Referéncia, Estudo Técnico
Preliminar, o laudo de vistoria técnica e o Laudo de Avaliagdo do Imovel,
documentos integrantes do processo de Inexigibilidade de Licitagdao n°® 002/2024.

Clausula Terceira — Do Objeto

3.1- O Contrato tem por objeto Locagado de imével para instalagéo e funcionamento
da Instituigdo de Acolhimento Mundo Encantado (Anexo lll), Localizado na Rua
Odilon Barbosa, n°® 1.181, Bairro Jardim Regalito na cidade de S&o Francisco/MG,
nas condi¢gdes de conservagao que se encontra.

Clausula Quarta — Do valor e da Possibilidade de Reajustamento de Preco

41 — O aluguel Convencionado ¢ de R$ 2.000,00 (dois mil reais), mensais,
totalizando um valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil) reais até o final do ano.

Os pregos para a locagdo do imével acima, foram estabelecidos de acordo e em
conformidade com os precgos praticados na regido, portanto compativeis com valores
praticados no mercado.

42 - Os pregos ajustados neste expediente, poderdo ser ter seus valores
reajustados, depois de 12 meses, utilizando como base para o reajustamento o
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indice como INPC — (Indice Nacional dos pregcos do consumidor), com previa
manifestagao por parte do locador, e com a anuéncia do gestor do contrato.

Clausula Quinta — Da Dotagdo Or¢gamentaria

5.1 — As despesas decorrentes da locagdo do presente imovel correrdo a expensas
da seguinte dotagdo orgamentaria:

e 07.02.08.243.9003.6943 339036 Ficha 5754 — Conta 9.696 — 2.

Clausula Sexta — Do Pagamento

6.1- O pagamento sera feito, de acordo com as Normas de Execug&o Orgamentaria,
Financeira e Contabil, devendo ser efetuado até o dia 20 do més subsequente da
utilizagéo do imovel. O pagamento ocorrera mediante crédito em conta bancaria, sob
a titularidade do Locadora JOAQUINA CONCEIGAO ALMEIDA ROCHA, Banco
BRADESCO; Agéncia 1151 — 7 ; conta 1002323 - 8.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

7.1- O Contrato tera vigéncia a contar da data de sua assinatura até 31 (trinta e um)

de dezembro de 2024, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio
de termo aditivo.

Clausula Oitava — Da Destinagao e Utilizagao

8.1- O imovel somente podera ser utilizado pelo Municipio de Sdo Francisco, para a
finalidade especificada no objeto ou outros fins de servigos publicos municipais,
vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem como sua transferéncia,
sublocagédo, empréstimo ou cessao, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

Clausula Nona - Das Obrigagdes do Locador
9.1 — O Locador fica obrigado:

| — a entregar ao Municipio o imovel em estado de servir ao uso a que se destina,
bem como a garantir-lhe, durante a vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico;

9.2 — No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de
direitos ou dagdo em pagamento, o Municipio de S&do Francisco tem preferéncia
para adquiriro imével, em igualdade de condigbes com terceiros, devendo o Locador
dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagéo judicial ou extrajudicial.

9.3 | — Assegurar pelo e irrestrito uso do imovel pelo locatario;
Il — desocupar todas as areas e dependéncias do imoével,
[ll —arcar com as despesas relacionadas com:

a) Obras ou servigos exigidos pela seguranca da construgao ou pela corregéo
de falhas/defeitos existentes;

b) Desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou parcialmente, & presente
locagao.

9.4 - a pagar os impostos, como IPTU, Alvara de Funcionamento, ou outros
impostos que venham a incidir sobre o imovel.
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Clausula Décima — Das obrigagées do Municipio
10.1 — O Municipio fica obrigado:

| — a pagar, pontualmente, o aluguel, bem como as despesas relativas a impostos e
taxas, despesas ordinarias de consumo de luz e agua, multas por atraso de
pagamento e outros que incidirem sobre o imével durante o periodo locado.

Il — levar ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagéo a ela incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Il — realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, provocados por
seus agentes;

IV — cientificar o Locador da cobranga de tributos e encargos bem como de qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
Locatario;

V — a permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipoteses previstas na Lei n°® 8.245
de 18.10.91;

VI - a restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

VIl — A pagar impostos, as taxas, complementares ou outros impostos que venham a
incidir sobre o imovel.

Clausula Décima Primeira — Da alteragao contratual

11.1— Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragéo de
Termo Aditivo, vedada a alteragéo do objeto, assim como quaisquer modificagdes na
destinagdo ou utilizagéo do imoével.

11.2— A alteragdo de valor contratual, decorrente do reajuste de prego,
compensagédo ou penalizagéo financeira prevista no Contrato, bem como o empenho
de dotagdes orgamentarias suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa
a celebracao de aditamento.

Clausula Décima Segunda — Da Dissolugao

12.1- O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto,
manifestagéo escrita de uma das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias, sem interrupg¢ao do curso normal da execugéo do Contrato.

Clausula Décima Terceira — Da Rescisédo

13.1- O Contrato podera ser rescindido:

| — Por ato unilateral da Administragao, reduzido a termo no respectivo processo;
Il — Na ocorréncia de uma das hipoteses elencadas na Lei n® 14.133/2021.

Il - Acordam as partes que em até dois meses antes da data prevista para a entrega
do imdvel, deverdo realizar em conjunto uma vistoria no imovel (12 vistoria), para
definir qual sera o escopo das obras necessarias para a devolug¢ao ao locador e, em
até dez dias antes da data prevista para a entrega do imovel, as partes deveréao
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realizar uma segunda vistoria, para verificagdo da adequagéo ao termo de vistoria
inicial e eventual necessidade de ultimos reparos a serem feitos.

Clausula Décima Quarta — Dos débitos para com a Fazenda Publica

14.1- Os débitos do Locador para com o Municipio, decorrentes ou n&o do ajuste,
serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execugdo na forma da
legislagéo pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a resciséo unilateral do
Contrato.

Clausula Décima Quinta — Da Publicagao e do Registro

15.1- A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagéo resumida do instrumento
pela Administragdo, na Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de
sua assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data.

Clausula Décima Sexta — Do Foro

16.1- Fica eleito o foro da Comarca de S&o Francisco, para dirimir quaisquerduvidas
relativas ao cumprimento do presente Contrato.

E, por estarem justas, as partes firmam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo.

S&o Francisco-MG, 02 de abril de 2024.
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/ M
Jodo He/r{aber Gomes de Brito

Secretario Municipal de Desenvolvimento Social
Locatario

UINA CONCEIGAO ALMEIDA ROCHA

CPF n° 822.436.386-49
Locadora
TESTEMUNHAS:

Nome: | Nome:

CPF: iM%, ghe . 026 -4 CPF: 186 3 3G AL



